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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administracién [bloque de texto]

Ciudad de México, octubre 2025

Desde un punto de vista de negocio, el esquema de Fibra-E permite a compafiias publicas y privadas recibir inversiones y/o
monetizar su participacion accionaria en proyectos y/o activos de energia e infraestructura, asi como aprovechar ciertos beneficios
fiscales, que el Gobierno Federal, con miras a incentivar la inversion en los sectores de energia e infraestructura, otorga a los
fideicomisos y a las Sociedades Elegibles que participan bajo el esquema de Fibra-E, cuando estos cumplan con los requisitos
previstos en las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E. En este sentido, la Fibra-E representa una fuente adicional de capital,
con un costo competitivo, ventajas fiscales y que logra capturar el valor del administrador en la generacion de valor a través de
distribuciones por desempefio.

FIDEAL 20

Fideicomiso creado el 7 de abril de 2020 cuyo principal objeto es la inversién en acciones o partes sociales representativas del
capital social de cualquier persona moral mexicana, residente en México para efectos fiscales, que reuna los requisitos previstos en
las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E que resulten aplicables de tiempo en tiempo. El patrimonio del Fideicomiso entre
otros esta integrado por acciones representativas del capital social de las Concesionarias, de Concesionaria de Vias Troncales, CFC
Concesiones, ATM Concesiones y Arco Norte.

El siguiente diagrama ilustra la estructura del FIDEAL.:

Administrador Promotora Promotora
IDEAL Punta Cometa

890.7%

60.1°

* Los porcentajes de participacion accionaria se presentan con un decimal, por motivos de redondeo, de forma ilustrativa en el esquema.

Concesionaria de Vias Troncales

La Autopista Chamapa-La Venta y su ramal Interlomas cuenta con una longitud total de 10.8 kildmetros, esta ubicada al Poniente de
la Ciudad de México y funciona como via para conectar a los municipios de Naucalpan y Huixquilucan en el Estado de México. La
autopista se encuentra operando en su totalidad desde febrero de 1992.

CFC Concesiones

Libramiento Nor-Oriente de Toluca Libramiento cuenta con una longitud total de 30 kildmetros, esta ubicada en los municipios de
Lerma, Toluca, Otzolotepec, Xonacatlan, Temoaya y Almoloya de Juarez en el Estado de México, este libramiento representa una
ruta mas corta y segura entre la Ciudad de México y el corredor carretero Atlacomulco—Zapotlanejo, el cual funciona como un
libramiento para la Ciudad de Toluca. La autopista se encuentra operando en su totalidad desde septiembre de 2007.

2de 110



FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO "F/3935" No Consolidado
Clave de Cotizacion: FIDEAL Trimestre: 3 Ano: 2025

ATM Concesiones
La Autopista Tijuana-Mexicali, cuenta con una longitud total de 29.8 kildbmetros, ubicada en el Estado de Baja California, la cual

entronca con importantes autopistas de cuota y puentes internacionales, incluyendo la autopista El Hongo—Rumorosa—Mexicali, la
autopista libre de cuota de Tecate-Ensenada y los puentes internacionales de Tijuana y Mexicali. La autopista se encuentra
operando en su totalidad desde octubre de 1994.

Concesionaria Arco Norte

Libramiento Norte de la Ciudad de México, cuenta con una longitud total de 223 kildmetros, el cual funciona como un cinturén urbano
para la Zona Metropolitana del Valle de México, conectando a cuatro Estados de la Republica; Puebla, Tlaxcala, Hidalgo y Estado de
México, esto sin tener que pasar por la Ciudad de México, cruzando la autopista México-Querétaro, México- Pachuca, México-
Tulancingo y México-Puebla, asi como la carretera Texcoco-Apizaco, entre otras. La autopista se encuentra operando en su
totalidad desde mayo de 2011.

A continuacién, se presenta un mapa con la presencia geografica de las Concesionarias
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Las vias concesionadas correspondientes a las Concesiones se encuentran estratégicamente ubicadas e interconectan areas con
una densidad de poblacion significativa, asi como sistemas carreteros de gran relevancia comercial tanto nacional como
internacional. Asimismo, dichas vias concesionadas son ejes para la comunicacion de zonas con un flujo alto y estable de vehiculos
de carreteras. El desarrollo econdmico, modernizaciéon urbana, crecimiento demografico e incremento de actividad comercial son
algunos de los factores fundamentales que respaldan la sélida creacion de valor econémico por las Concesionarias.

Resultados acumulados al 30 de septiembre de:

Ingresos de Peaje y Trafico Promedio Vehiculo Estandar
Cifras Acumulada a septiembre

ATOrQO oreso es de Peso

al 3T-25 al 3T-24 Var % al 3T-25 al 3T-24 Var %
Chamapa La Venta 40,637 39,463 2.98% 987,722 932,834 5.88%
Libramiento de Toluca 27,691 27,598 0.34% 692,238 665,616 4.00%
Arco Norte 28,499 27,572 3.36% 4,664,873 4,305,812 8.34%
Tijuana - Mexicali 16,877 16,528 2.08% 643,042 590,281 8.94%

*Informacion no auditada
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Resultados acumulados del 01 de julio al 30 de septiembre:

Ingresos de Peaje y Trafico Promedio Vehiculo Estandar
Cifras Acumuladas de julio a septiembre

ATOIrQ oreso es de Peso

del 3T-25 del 3T-24 Var % del 3T-25 del 3T-24 Var %
Chamapa La Venta 41,456 39,691 4.45% 342,037 317,072 7.87%
Libramiento de Toluca 27,620 28,089 -1.67% 233,773 229,018 2.08%
Arco Norte 28,134 26,719 5.30% 1,556,085 1,399,654 11.18%
Tijuana - Mexicali 17,627 17,144 2.82% 226,606 205,571 10.23%

*Informacion no auditada

Resultados acumulados del Fideicomiso:

FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO F/3935

Estado de resultados consolidado al 30 de septiembre
(Cifras en miles de pesos)

2025 2024
(No Auditado) (No Auditado)
Participacion Rdos. Inv. Permanentes 2,179,457 2,005,256
Costos y gastos de operacion
Gastos Operativos 4,282 5,045
Utilidad de operacion 2,175,175 2,000,211
Resultado de financiamiento
Intereses devengados a favor 11,559 22,660
Intereses devengados a cargo (1,201,193) (1,356,651)
Comisiones (12,157) (10,926)
(1,201,791) (1,344,917)
Utilidad del periodo 973,384 655,294

Resultado Fiscal 2025 depositado al Fideicomiso al 30 de septiembre de 2025 de las Sociedades Elegibles

* Cifras en miles de pesos

De enero a Acumulado

Sociedad Elegible junio 25 Monto Fecha a sep 2025
Concesionaria de Vias
Troncales - - - -
Autopista Arco Norte 713,817 326,168 22-ago-25 1,039,986
CFC Concesiones 117,203 41,858 22-ago-25 159,061
Autopista Tijuana Mexicali 22,109 9,329 22-ago-25 31,438
Total 853,129 377,355 1,230,485

*Considera Unicamente la participacién accionaria del Fideicomiso en la Sociedad Elegible

Rembolso de Capital depositado al Fideicomiso al 30 de septiembre de 2025 de las Sociedades Elegibles

4 de 110



FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO "F/3935" No Consolidado
Clave de Cotizacion: FIDEAL Trimestre: 3 Ano: 2025

* Cifras en miles de pesos

Sociedad Elegible Dﬁ;?:;)sa Monto Fecha »:csuer:uzlggg
Concesionaria de Vias Troncales 223,353 107,436 22-ago-25 330,789
CFC Concesiones - - - -
Autopista Arco Norte 67,869 - - 67,869
Autopista Tijuana Mexicali - - - -
Total 291,222 107,436 398,658

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Inicialmente, el Fideicomiso realizé inversiones en acciones representativas del capital social de las Concesionarias, (i)
Concesionaria De Vias Troncales, S.A. de C.V., una sociedad de proposito especifico constituida bajo las leyes de México en forma
de sociedad andénima de capital, con el objeto de ser titular de la Concesion Chamapa-La Venta, otorgada por las Autoridades
Gubernamentales correspondientes para construir, operar, explotar y mantener la Autopista Chamapa-La Venta; (ii) CFC
Concesiones, S.A. de C.V. una sociedad de propésito especifico constituida bajo las leyes de México en forma de sociedad anénima
de capital, con el objeto de ser titular de la Concesion Libramiento Nor-Oriente de Toluca, otorgada por las Autoridades
Gubernamentales correspondientes para construir, operar, explotar y mantener el Libramiento Nor-Oriente de Toluca; (iii) Autopista
Tijuana Mexicali, S.A. de C.V., una sociedad de propdsito especifico constituida bajo las leyes de México en forma de sociedad
andénima de capital, con el objeto de ser titular de la Concesion Tijuana-Mexicali, otorgada por las Autoridades Gubernamentales
correspondientes para construir, operar, explotar y mantener la Autopista Tijuana-Mexicali; y (iv) Autopista Arco Norte, S.A de C.V
una sociedad de propdsito especifico constituida bajo las leyes de México en forma de sociedad anénima de capital, con el objeto de
ser titular de la Concesion Arco Norte, otorgada por las Autoridades Gubernamentales correspondientes para construir, operar,
explotar y mantener el Arco Norte.

El Fideicomiso, no obstante, en caso de presentarse oportunidades de inversién atractivas, podra invertir en acciones o partes
sociales representativas del capital social de cualquier persona moral mexicana, residente en México para efectos fiscales, que
reuna los requisitos previstos en las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E que resulten aplicables de tiempo en tiempo.

Al 30 de septiembre de 2025, la participacion del Fideicomiso en el Capital Social de las Concesionarias estd conformado de la
siguiente manera:

% de Capital Social de la

Sociedad No. De Acciones

Sociedad Elegible

Concesionasr-i:Ddee\c/;ii/s. Troncales, 56.55% 1,856,790,254

Tsndsor oo B

Auto;;i'spt\ad,:r?vl\.lorte, 39.92% 879,899,803
Autopis:;ij::rgyexicali, 9.33% 23,943

* Los porcentajes de participacion accionaria se presentan con un decimal, por motivos de redondeo, de forma ilustrativa en la tabla.
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En cumplimiento de las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, el Fideicomiso distribuira cuando menos una vez al afio y a
mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% del resultado fiscal del Fideicomiso.

El Fideicomiso es administrado por Promotora del Desarrollo de América Latina, S.A. de C.V. (en adelante “Promotora IDEAL”) en su
calidad de administrador conforme al Contrato de Administracion.

Promotora IDEAL es una subsidiaria indirecta de Impulsora del Desarrollo y el Empleo en América Latina S.A.B de C.V, (en adelante
“IDEAL”), una de las empresas lideres en la operacion y administracion de autopistas de cuota en México, por nimero de kildmetros
concesionados. Actualmente es titular de un portafolio de 12 concesiones para la operacion y administracion de autopistas de cuota
en México con una longitud de 1,426.5 kilometros en autopistas concesionadas. Dichas concesiones otorgan a IDEAL el derecho
exclusivo de operar las autopistas y cobrar las cuotas de peaje relacionadas con el uso de las mismas. Las autopistas de cuota de
IDEAL se encuentran estratégicamente ubicadas e interconectan areas con una densidad de poblacion significativa, asi como
sistemas carreteros de gran relevancia.

Control interno

En lo relativo a control interno, el Contrato de Fideicomiso cuenta con un nimero de mecanismos y procedimientos que conforman
un sistema que otorga seguridad razonable de que las inversiones y otras transacciones que se efectien se aprueben y registren de
manera transparente y en cumplimiento a la Ley Aplicable.

Dichas medidas incluyen, entre otras, que la Asamblea de Tenedores tiene las facultades de (i) discutir y, en su caso, aprobar la
remocion y sustitucion del Administrador; (ii) discutir y, en su caso, aprobar la remocioén y/o sustitucion del Representante Comun;
(iii) calificar como Personas Independientes a las Personas, y a sus respectivos suplentes, que haya nombrado el Administrador
como Miembros Independientes; (vi) discutir y, en su caso, aprobar la remocion y/o sustitucion del Fiduciario, y (iv) discutir y, en su
caso, aprobar la contratacion de cualquier tercero especialista que considere conveniente y/o necesario para auxiliar al
Representante Comun en el cumplimiento de sus obligaciones de verificacion. Asimismo, Los Tenedores que tengan un conflicto de
interés no tendran derecho de voto en las Asambleas de Tenedores correspondientes respecto de los asuntos que tengan conflicto
de interés, debiendo revelar la naturaleza de dicho conflicto y abandonar la asamblea respectiva hasta que dicho asunto hubiere sido
deliberado y votado.

Por su parte, las medidas de control interno relacionadas con el Comité Técnico incluyen, entre otras, que (i) al menos la mayoria de
los miembros de lo Comité Técnico deberan ser Miembros Independientes; (ii) en caso de que un miembro del Comité Técnico tenga
un conflicto de interés en algun asunto debera manifestarlo ante el Comité Técnico, debiendo revelar la naturaleza de dicho conflicto,
y dicho miembro del Comité Técnico debera abstenerse tanto de participar, asi como de estar presente, en la deliberacion y votacion
del asunto respectivo; (iii) el Comité Técnico tendra las facultades para, entre otros aspectos, (1) verificar el desempefio del
Administrador o de quien se le encomienden dichas funciones en el cumplimiento de sus funciones conforme al Contrato de
Fideicomiso, al Contrato de Administracién o cualquier otro Documento de la Emision; (2) revisar el Reporte de Desempefio que
presente trimestralmente el Administrador; (3) supervisar que el Fiduciario cumpla con las obligaciones establecidas en la seccion
4.4 del Contrato de Fideicomiso; (4) discutir y, en su caso, aprobar cualquier designacion y remocién del Auditor Externo, y (5)
discutir y, en su caso, aprobar y establecer los métodos y controles internos que aseguren la entrega de informacion actualizada por
el Administrador respecto de la situacion, ubicaciéon y estado de los activos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso, y que
permitan el ejercicio directo e inmediato del Fideicomiso de los derechos sobre dichos activos.

En lo que respecta al Representante Comun, tendra las facultades y obligaciones para, entre otras, (i) verificar el estado que guarda
el Patrimonio del Fideicomiso; (ii) verificar en el ambito de sus facultades, a través de la informacion que le sea proporcionada para
tales fines, el debido cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario y del Administrador conforme al Contrato de Fideicomiso, al
Titulo o los Titulos (segun sea aplicable) y al Contrato de Administracion; (iii) notificar a los Tenedores cualquier incumplimiento del
Fiduciario y/o del Administrador a sus obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso, el Titulo o los Titulos (segun sea aplicable)
y/o al Contrato de Administracion, y (iv) ejercer todas las acciones que resulten necesarias o convenientes a efecto de salvaguardar
los derechos de los Tenedores.

Asimismo, el Administrador implementara, de momento a momento, politicas contables y procedimientos de control interno a seguir
en el procesamiento y registro de los activos, pasivos, patrimonio y actividades del Fideicomiso.
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Informacién a revelar sobre los objetivos de la administracién y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

El Fideicomiso realizara inversiones (incluyendo las Inversiones Iniciales), directa o indirectamente (incluyendo mediante derechos
fideicomisarios), en acciones o partes sociales representativas del capital social de Sociedades Elegibles de conformidad con las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E y las instrucciones que al efecto gire el Administrador.

Informacién a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]

Riesgos Generales

Los potenciales Inversionistas deberan basar su decisién de inversidn en su propio analisis sobre las consecuencias legales,
fiscales, financieras y de otra naturaleza, derivadas de realizar una inversién en los CBFEs, incluyendo los beneficios de invertir, los
riesgos involucrados y sus propios objetivos de inversion.

No se puede asegurar que los objetivos de inversion del Fideicomiso se cumpliran o que los Tenedores recibirdn rendimientos sobre
su capital. El Fideicomiso es un vehiculo de inversion de alto riesgo ideado para inversionistas dispuestos a asumir riesgo superior al
promedio y liquidez limitada.

Riesgos relacionados con ciertos acontecimientos recientes

Fluctuaciones en los precios internacionales del petréleo y el gas.

Los precios internacionales del petréleo y del gas han fluctuado significativamente en los Ultimos afios y se espera que sigan
fluctuando en el futuro, algunos de los factores que afectan los precios incluyen: los acontecimientos politicos en las regiones
productoras de petréleo crudo, en particular en Medio Oriente; la capacidad de la Organizacion de Paises Exportadores de Petroleo
y de otras naciones productoras de petroleo crudo para fijar y mantener los niveles de produccion y precios; la oferta y la demanda
mundial y regional de petréleo crudo, gas y productos afines; la competencia de otras fuentes de energia; las reglamentaciones de
los gobiernos nacionales y extranjeros; las condiciones meteoroldgicas y los conflictos mundiales y locales o actos de terrorismo.

Si bien puede ser cierto que la caida en los precios de las gasolinas podria aumentar los incentivos de algunos potenciales usuarios
de transitar en las vias relacionadas con las Concesiones, una caida sustancial o prolongada en los precios internacionales del
petroleo crudo y sus derivados podria tener un efecto adverso en la industria global y, en consecuencia, afectar a negocios y
empresas que utilizan dichas vias. No es posible asegurar que la fluctuacion de los precios del petréleo y del gas no tendra un efecto
adverso en los resultados de las Concesionarias y del Fideicomiso.

Riesgos relacionados con la industria y las Concesionarias

Una parte sustancial de los ingresos del Fideicomiso proviene de la operacion de las Concesionarias.

Las Concesionarias constituyen la principal fuente de los ingresos del Fideicomiso. Cualquier acto negativo del Gobierno con
respecto a las Concesiones y/o a las Concesionarias, cualquier recesion econdmica en la region donde operan las Concesionarias y
cualquier desastre natural u otro suceso que afecte en forma adversa el nivel de trafico en las vias concesionadas correspondientes,
puede llegar a tener un efecto adverso significativo en la situacién financiera y los resultados de operacién de las Concesionarias vy,
por lo tanto, del Fideicomiso.

Los niveles o el volumen de trafico podrian resultar inferiores a los esperados.
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La principal fuente de ingresos en efectivo de las Concesionarias y, por tanto, del Fideicomiso son las cuotas de peaje cobradas en
de conformidad con las Concesiones. Dichos ingresos guardan correlacion directa con el volumen de vehiculos que transita por cada
tramo y la frecuencia con que los viajeros las utilizan. Dicho trafico podria disminuir como resultado de, incluyendo sin limitacion, la
situacion econémica en general o la contraccion de la actividad comercial en las regiones donde se ubica cada tramo, la entrada en
operacion de alguna via alterna que pudiera distraer el trafico actual de cada tramo, desastres o sucesos naturales en o alrededor de
cada tramo, asi como obras sobre o alrededor de cada tramo.

El nivel de trafico también esta influenciado por otros factores que se encuentran fuera del control del Fideicomiso, incluyendo sus
entronques con otras autopistas o carreteras federales y estatales, la disponibilidad de medios de transporte alternativos, asi como
las condiciones de seguridad imperantes en la zona.

En el pasado, algunas de las vias concesionadas, han generado niveles de tréafico inferiores a aquellos que fueron proyectados al
momento que se otorgaron. Por lo tanto, no es posible predecir de manera exacta los niveles futuros de trafico en cada tramo. Ni el
Administrador ni Fideicomiso pueden garantizar que los niveles de trafico actuales o esperados de las Concesiones se mantendran
estables o aumentaran. La disminucién del trafico podria afectar en forma adversa las actividades, la situacion financiera y los
resultados de operacion de las Concesionarias y, por lo tanto, del Fideicomiso.

En virtud de la fecha de su otorgamiento, algunas Concesiones se encuentran sujetas a la Ley de Vias

La Concesion Tijuana-Mexicali fue otorgada por el Gobierno Federal a través de la SICT (Secretaria de Infraestructura,
Comunicaciones y Transportes) en 1989 al amparo de la Ley de Vias, por lo que de conformidad con lo establecido en el articulo 6
transitorio de la Ley de Caminos, todos los términos y condiciones consignados en dicha Concesidn continuaran en vigor hasta el
término de su vigencia, segun resulte aplicable.

Como consecuencia, y salvo por las excepciones expresamente sefialadas en cada Concesion que refieren a la Ley de Caminos,
éstas se encuentran reguladas por disposiciones que actualmente se encuentran derogadas por la entrada en vigor de la Ley de
Caminos. En términos de la Ley de Vias el érgano administrativo competente para interpretar la Ley de Vias es la SICT vy dicha
interpretacion sera vinculante para las partes involucradas, sujeto a los recursos establecidos en la legislacion aplicable. Ni
Fideicomiso ni el Administrador pueden predecir, y por lo tanto no pueden garantizar la manera en la que las disposiciones
aplicables seran interpretadas por la SICT; particularmente, en caso de cualquier duda sobre su aplicacion, alcance, sentido o en
caso de que surja cualquier controversia entre la ley y la Concesion respectiva.

Las Concesiones, segun sea aplicable a cada caso, podrian declararse caducas, rescindirse, revocarse o darse por
terminadas anticipadamente por parte de la Autoridad Gubernamental competente.

Las Concesiones son el activo principal de las Concesionarias y podria darse el caso que la Autoridad Gubernamental competente
declare la caducidad, revocacion, extincion, rescision o terminacion anticipada de cualesquiera de las Concesiones.

Las Concesiones pueden ser revocadas, terminadas o rescindidas en los casos previstos en la legislacion aplicable (ya sea la Ley
de Caminos, la Ley de Vias o el Cddigo Administrativo del Estado de México o cualquier otra ley o reglamente aplicable, segun sea
el caso de momento a momento) y en el titulo de concesion correspondiente, casos que incluyen, entre otros, el incumplimiento de
los programas de construccion, operacion y/o mantenimiento respectivos, el exceder la tasa interna de retorno acordada en, o el
incumplimiento de cualesquiera otro término relevante de la Concesién correspondiente.

La Autoridad Gubernamental competente se encuentra facultada, particularmente, para terminar y rescatar en cualquier momento
una concesion a través de un procedimiento de rescate si determina, a su sola discrecidén, que ello es de interés publico de
conformidad con la legislacién aplicable. La autoridad gubernamental competente también puede asumir la operacion de una
Concesion en caso de guerra, alteracion del orden publico o amenaza a la seguridad nacional. Adicionalmente, en caso de un
desastre natural o caso de fuerza mayor puede obligar a la Concesionaria respectiva a realizar cambios en sus operaciones. De
conformidad con la Ley Aplicable, en caso de terminacion de las Concesiones por parte de la Autoridad Gubernamental competente,
generalmente ésta estd obligada a indemnizar a la Concesionaria respectiva por la inversién no recuperada, tomando en
consideracion entre otras cosas, el monto de la inversién efectuada y el importe de la tasa interna de retorno establecida en la
concesion. Sin embargo, ni el Administrador ni el Fiduciario no pueden asegurar que recibiran oportunamente dicha indemnizacion o
que el importe de la misma sera equivalente al valor de la inversion relacionada con la Concesion correspondiente.

Las Concesiones establecen distintos mecanismos para el calculo de la tasa interna de retorno sobre la inversién. En algunos casos,
en el momento en que la Concesionaria respectiva recupere el capital invertido o la inversién total, segun sea el caso, y obtenga la
tasa interna de retorno acordada, la autoridad gubernamental competente tendra la prerrogativa de dar por terminada la Concesion o
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permitir a dicha Concesionaria a mantener la concesion hasta su expiracion, siempre y cuando dicha autoridad y la Concesionaria
acuerden una nueva contraprestacion. En otros casos la Concesionaria correspondiente esta obligada a compartir con la autoridad
competente los rendimientos que excedan de la tasa interna de retorno convenida.

Ni el Fideicomitente, ni el Administrador, ni el Fiduciario, ni los intermediarios colocadores, ni el Representante Comun podran
asegurar que las Autoridades Gubernamentales competentes no revocaran, declararan la caducidad, rescindiran, revertiran,
rescataran o terminaran anticipadamente cualquiera o todas las Concesiones. Las consecuencias de la revocacioén, declaracion de
caducidad, rescate o terminacion anticipada de una Concesion dependeran de las causas que la originen y los términos del titulo
respectivo.

Conclusion de plazo de las Concesiones, incluyendo sus prorrogas.

Conforme a la Ley de Caminos, las concesiones otorgadas de conformidad con dicho ordenamiento podran ser prorrogadas cuando
(i), a juicio de la SICT, se justifique la necesidad de realizar inversiones que no se hubiesen previsto en las condiciones originales del
titulo de concesion respectivo, o (ii) se presenten causas que lo justifiquen, no atribuibles a sus titulares. De otorgarse dichas
prérrogas, el plazo total de vigencia de la Concesién correspondiente podria llegar a ser de hasta 60 afios.

Asimismo, en lo que respecta al Cédigo Administrativo del Estado de México y al Reglamento de Comunicaciones del Estado de
México, para la ampliacion o disminucién del plazo que se hubiera establecido en un titulo de concesion, la autoridad concedente
debera considerar, entre otras: (i) existan causas no imputables a los concesionarios, debidamente justificadas que ocasionen el
retraso en los programas correspondientes, en la misma proporcion del retraso; (ii) se hayan generado nuevas inversiones, con
motivo de adecuaciones u obras y equipos adicionales al proyecto, y (iii) en general cualquier consideracion de caracter financiero
que ocurra durante la vigencia de la concesion, debidamente acreditada ante la Autoridad Gubernamental correspondiente.
Asimismo, de conformidad con el Cddigo Administrativo del Estado de México, las concesiones se otorgaran hasta por un plazo de
30 afios y se podra ampliar o disminuir, ain antes de que concluya el plazo otorgado originalmente; en caso de que se amplie, no
podra exceder de otros 30 afios.

No es posible asegurar que, incluso en el supuesto que ocurran las situaciones descritas en los parrafos anteriores, las Autoridades
Competentes autorizaran la prérroga de cualquier de las Concesiones,

Las disposiciones aplicables al establecimiento y ajuste de las tarifas maximas de peaje no permiten garantizar que las
Concesionarias seran rentables o generaran los niveles de rendimiento esperado.

Las disposiciones aplicables las Concesionarias establecen las tarifas o cuotas maximas que se podran cobrar a los usuarios. Lo
anterior con independencia de que, segun los términos particulares de cada titulo, las tarifas maximas estan sujetas a ajustes en
forma anual con base en la inflacion (calculada con base en el INPC). En este sentido, aunque las Concesiones prevén la posibilidad
de prorrogar su vigencia para permitir que sus respectivos titulares obtengan las tasas de retorno establecidas en su otorgamiento,
no hay garantia que el proyecto sea rentable para el Fideicomiso que las Concesionarias obtendran dichas tasas de retorno.

Las Concesiones y sus operaciones estan sujetas a regulacion por parte del Gobierno a nivel tanto federal como estatal y
municipal, y las leyes y los reglamentos vigentes y sus reformas podrian afectar en forma significativa las actividades, la
situacion financiera y los resultados de operacion del Fideicomiso.

Las Concesionarias, pertenecen a una industria que esta sujeta a una extensa regulacién. La rentabilidad del Fideicomiso depende
de la capacidad de las Concesionarias para cumplir de manera oportuna y eficiente con las distintas leyes y reglamentos a que estén
sujetas.

El Fideicomiso no puede garantizar que se lograra cumplir con dichas leyes y reglamentos, o que las reformas de dichos
ordenamientos no afectaran su capacidad para hacerlo. La operacion de los tramos relativos a las Concesiones esta regulada por el
Gobierno Federal y por diversas autoridades gubernamentales tanto federales como estatales. Esta regulacion limita la flexibilidad
operativa de las Concesionarias y, en consecuencia, del Fideicomiso, y podria tener un efecto adverso en sus actividades, situacion
financiera y resultados de operacion.

En términos generales, las Concesionarias no pueden modificar unilateralmente sus obligaciones conforme a las Concesiones en el
supuesto de que el trafico vehicular o cualquiera de las otras variables en que se basaron los términos de las Concesiones, cambien
durante la vigencia de esta ultima. Si el Fideicomiso, o cualquiera de las Concesionarias, incumplen con los términos de las
Concesiones, las disposiciones legales o reglamentarias aplicables, no es posible predecir el tipo y el monto de las sanciones
concretas que le serian impuestas en respuesta a una determinada violacién, ni puede garantizar que el Fideicomiso y cualesquiera
de las Concesionarias no enfrentaran dificultades para cumplir con dichas leyes y reglamentos.
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El Fideicomiso esta expuesto a riesgos relacionados con la construcciéon, explotacion operacion, conservacion y
mantenimiento de los tramos que relativos a las Concesiones.

En el curso ordinario de negocios, las Concesionarias deberan llevar a cabo reparaciones y trabajos de mantenimiento en los tramos
carreteros correspondientes. Existen distintos factores que pueden elevar el costo de operacion y retrasos en los procesos de
mantenimiento y construccion de mejoras en los tramos carreteros correspondientes, tales como, escasez de materiales para
construccioén, problemas laborales, desastres naturales y mal tiempo. Los incrementos en los costos y los retrasos en procesos de
construccién podrian afectar la capacidad de las Concesionarias para cumplir con los calendarios de reparacion, lo que a su vez
podria afectar adversamente el trafico.

Los incrementos en costos y los retrasos en la construccion descritos en el parrafo anterior podrian limitar la capacidad de las
Concesionarias para obtener los rendimientos proyectados, incrementar gastos de operaciéon o sus inversiones en activos, lo que a
su vez afectaria de forma adversa sus actividades, situacion financiera y resultados de operacién, asi como al Fideicomiso.
Adicionalmente, las demoras o sobregiros presupuestales también podrian limitar la capacidad de las Concesionarias para
modernizar las instalaciones y sistemas de cobro de peaje en los tramos carreteros relativos a las concesiones, o cumplir con los
programas anuales de operacién y mantenimiento de las Concesiones, lo cual podria dar lugar a la revocacion o caducidad de la
misma, salvo que haya existido un caso fortuito o fuerza mayor de conformidad con los términos aplicables a cada Concesion.

Fallas en los sistemas utilizados para el cobro del peaje.

La operacion de los tramos carreteros objeto de las Concesiones podria verse adversamente afectada por los paros o fallas de los
sistemas tecnoldgicos de las Concesionarias. Las Concesionarias dependen de sistemas e infraestructura tecnoldgicos para llevar a
cabo una adecuada operacion de cada via concesionada. Cualquiera de dichos sistemas podria dejar de funcionar debido a
interrupciones en el suministro de energia eléctrica, fallas en las telecomunicaciones u otros sucesos similares. La falla en cualquiera
de los sistemas tecnolodgicos podria afectar adversamente la capacidad de cobrar el peaje y su rentabilidad.

Aunque cada Concesionaria cuenta con planes de continuidad operativa para contrarrestar efectos negativos derivados de la falla en
sistemas, no se puede garantizar que dichos planes seran totalmente efectivos.

El Gobierno Federal y los gobiernos estatales y municipales podrian ampliar las concesiones de terceros u otorgar nuevas
concesiones que compitan con las Concesionarias, o construir caminos libres o de cuota alternos, lo cual podria tener un
efecto adverso en las actividades, situacion financiera y resultados de operacion del Fideicomiso.

El Gobierno Federal y los gobiernos estatales y municipales podrian otorgar nuevas concesiones a terceros o ampliar el alcance de
las concesiones otorgadas a terceros para la operacién de caminos. Las nuevas concesiones o los alcances extendidos de las
concesiones existentes podrian competir directamente por trafico con las Concesionarias, lo que podria implicar una disminucién en
el flujo vehicular y, en consecuencia, de ingresos al Fideicomiso.

Por otro lado, el Gobierno Federal esta obligado por ley a mantener carreteras libres de peaje y de uso gratuito. En caso de que el
Gobierno Federal destine mayores recursos para mejorar las carreteras de uso gratuito existentes o construya nuevas carreteras
que cubran los mismos tramos relativos a las Concesiones, podria ocurrir una disminucion en el flujo vehicular en las mismas.

Adicionalmente, el Gobierno Federal o los gobiernos estatales y municipales podrian promover el uso de medios de transporte
alternativos que compitan directamente con las Concesiones y afecten el flujo vehicular de los tramos carreteros objeto de las
Concesiones. Cualquier disminucion en el flujo vehicular, podria afectar adversamente las actividades del Fideicomiso, asi como su
situacion financiera y resultados de operacion.

Desastres naturales, actos de vandalismo o bloqueos.

De tiempo en tiempo los tramos carreteros objeto de las Concesiones podrian verse afectados por desastres naturales, tales como
sismos, inundaciones, y derrumbes, asi como por actos humanos tales como bloqueos, actos de vandalismo, disturbios civiles,
delincuencia organizada o terrorismo. Cualquiera de dichos actos podria ocasionar el cierre total o parcial de dichos tramos,
afectando de forma adversa y significativa el aforo correspondiente.

Lo anterior podria afectar negativamente la capacidad del Fideicomiso de llevar a cabo Distribuciones a los Tenedores. Para cubrir el
riesgo de desastres naturales o actos humanos las Concesionarias cuentan con ciertas pdlizas de seguro. Sin embargo, no existe
garantia que los pagos recibidos de dichas pdlizas sean suficientes para reparar la autopista y restaurar el trafico a un volumen de
operacion normal.

Operacion con Personas Relacionadas.

10de 110



FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO "F/3935" No Consolidado
Clave de Cotizacion: FIDEAL Trimestre: 3 Ano: 2025

En la operacion de las Concesionarias participan o podran participar Personas Relacionadas del Fideicomitente y el Administrador,
incluyendo sus Afiliadas. En particular, dichas Personas Relacionadas podran participar prestando servicios relacionados con la
operacion y mantenimiento de los tramos concesionados. En su caso, dichos servicios son o seran prestados en condiciones de
mercado. Sin embargo, pueden generarse conflictos de interés que afecten la operacion y los resultados de las Concesionarias.

A pesar de que existen ciertos mecanismos para mitigar los riesgos de conflictos de intereses dentro del Contrato de Fideicomiso, no
es posible garantizar que todos los conflictos de intereses seran atendidos y resueltos de manera 6ptima.

Reversién de bienes en favor de la Autoridad Gubernamental.

Conforme a la legislacion aplicable, al término de la vigencia de las Concesiones (incluyendo, en su caso, sus prorrogas), los bienes
concesionados, incluyendo los servicios auxiliares, seran revertidos en favor de la Autoridad Gubernamental correspondiente, sin
costo alguno y libres de gravamenes.

Las disposiciones legales que establecen cuotas de peaje no aseguran la rentabilidad de las autopistas de cuota.

Las disposiciones legales aplicables de las autoridades gubernamentales que regulan las operaciones de las autopistas de cuota y
titulos de concesion establecen cuotas de peaje que pueden ser cobrados a los usuarios de las mismas. Sujeto a los términos de
cada Concesion, no es posible incrementar el monto de las cuotas de peaje cobradas sin la autorizacion previa del otorgante de la
concesion. Asimismo, no es posible garantizar que la autorizacion para incrementar dichos montos sera obtenida.

Aunque bajo algunos supuestos se pueden solicitar ajustes adicionales a las cuotas de peaje que se cobra en las autopistas,
algunos de los titulos de concesién establecen que dichas solicitudes Unicamente se aprobaran si la autoridad gubernamental
competente determina que ha ocurrido alguno de los supuestos limitados previstos en la concesion respectiva. Por lo anterior, no se
puede asegurar que dicha solicitud sera autorizada y, en caso de autorizarse, si se autorizara en tiempo. Adicionalmente, en ciertos
supuestos, la autoridad que otorgd la concesion tiene el derecho de solicitar una disminucion en las cuotas aplicables. Si se solicita
autorizacion para aumentar las cuotas de peaje y dicha solicitud no es aprobada o las cuotas se han tenido que disminuir, las
actividades, la situacion financiera y los resultados de operacion del Fideicomiso podrian verse afectados en forma adversa.

El desarrollo y cambios en las areas donde se encuentran las vias concesionadas, como por ejemplo desastres naturales,
el régimen legal a nivel local, inseguridad y otras condiciones politicas y sociales pueden tener un efecto adverso sobre las
Concesionarias y, por ende, el Fideicomiso.

Las vias concesionadas bajo las Concesiones estan ubicadas principalmente en el Estado de México, Puebla, Tlaxcala y Baja
California, cualquier cambio legislativo que sea adoptado, medida que sea tomada, reglamentacion mas estricta que sea
implementada, o requisito adicional establecido por dichas entidades puede afectar en forma adversa las actividades, la situacion y
expectativa financiera, asi como los resultados de operacion de las Concesionarias y, por ende, el Fideicomiso. Asimismo, el
Fideicomiso estd expuesto a los riesgos relacionados con las recesiones econdémicas locales y al acontecimiento de desastres
naturales, deterioro en las condiciones de seguridad o desarrollos politicos y sociales, lo que a su vez podria afectar en forma
adversa las actividades, situacion financiera y resultados de operacion del Fideicomiso.

Los gobiernos, a nivel federal o local, pueden prorrogar y otorgar nuevos titulos que compitan con las Concesiones.

Los gobiernos, a nivel federal y local, pueden otorgar ampliaciones o nuevas concesiones para operar proyectos de infraestructura
que pueden competir directamente con las Concesiones relacionadas con el Fideicomiso. En el caso de las concesiones para
autopistas de cuota, las mismas compiten con las autopistas publicas, libres de peaje, que por ley deben ser mantenidas por el
gobierno federal o local y no implican gasto alguno para los usuarios de las mismas. Como resultado de lo anterior, el incremento en
mejorar ese tipo de autopistas o la construccidon de nuevas autopistas podria diversificar el trafico de las autopistas de cuota
relacionadas con las Concesiones.

Los gobiernos federales y locales pudieran promover otras alternativas de transporte que directamente competirian y afectarian las
Concesiones. Cualquier competencia de otros proyectos de infraestructura, asi como la promocién de alternativas de transporte,
podrian tener un efecto adverso en las actividades, situacion financiera y resultados de operacion del Fideicomiso.

Las Concesiones estan sujetas a un gran numero de disposiciones legales en materia ambiental y de seguridad, mismas
que podrian volverse mas estrictas en el futuro, imponer mayores obligaciones y requerir inversiones adicionales.

Las vias concesionadas bajo las Concesiones estan sujetas a una legislacion muy amplia en materia ambiental y de seguridad tanto
a nivel federal como estatal y municipal, asi como a la supervisién por parte de las autoridades gubernamentales mexicanas
responsables de la aplicacion de dichas leyes y reglamentos.

Entre otras cosas, dichas leyes y reglamentos requieren la obtencién de autorizaciones ambientales para la construccién y operacion
de infraestructura; modificacion en los proyectos originales y en el uso de suelo; construcciones en zona federal, o la instalacion de
equipo nuevo necesario para las operaciones de las Concesionarias. Aun cuando se obtengan dichas autorizaciones, las leyes y
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reglamentos aplicables pueden hacer oneroso, dificil o econdmicamente inviable cumplir con las mismas y limitar las operaciones
futuras de las Concesiones relativas al Fideicomiso. Adicionalmente, las autoridades gubernamentales competentes podrian adoptar
medidas en caso de incumplimiento de las leyes y reglamentos aplicables. Dichas medidas podrian incluir, entre otras, la imposicion
de multas y la revocacién de las autorizaciones correspondientes.

La promulgacion de disposiciones legales mas estrictas en materia ambiental y de seguridad podria requerir que se efectuaren
inversiones en activos para cumplir con las mismas. Dicha desviacion de fondos podria afectar en forma adversa la situacion
financiera y los resultados de operacién de las Concesionarias y, por ende, del Fideicomiso.

Afectacion de los ingresos por peaje derivados de cada una de las Concesionarias a otros vehiculos

Las Sociedades Elegibles, en cuyo capital social participe el Fideicomiso, podrian afectar, total o parcialmente, los derechos de
cobro y los ingresos de los que sean titulares en favor de otros vehiculos (incluyendo la bursatilizacion de los derechos de cobro
relacionados), sujeto a los términos establecidos en cada uno de los titulos de concesion respectivos y/o de la Ley Aplicable.

El Fideicomiso al no controlar a las Concesionarias, existe el riesgo de que los accionistas o Personas que, de momento a momento,
mantengan el control de dichas entidades tomen la decisién, con o sin el consentimiento por parte del Fideicomiso (en cada caso, en
su caracter de accionista), de afectar los derechos de cobro correspondientes en los términos descritos en el presente factor de
riesgo. Lo anterior, seria, a su vez, aplicable para el caso de cualquier Sociedad Elegible en cuyo capital social participe el
Fideicomiso sin mantener el control de dicha entidad.

Riesgos relacionados con la estructura y administracion del Fideicomiso

El Fideicomiso sera un accionista minoritario en CFC Concesiones.

El Fideicomiso es titular de aproximadamente el 44.06% del capital social de CFC Concesiones. Considerando que las resoluciones
adoptadas en las asambleas de accionistas de CFC Concesiones obligaran tanto a ausentes como a disidentes en términos de la
Ley General de Sociedades Mercantiles, el Fideicomiso, como accionista minoritario, sera afectado por las resoluciones adoptadas
por el o los accionistas mayoritarios, segun sea el caso. El Administrador y el Fideicomiso, no pueden garantizar que las
resoluciones aprobadas por el o los accionistas mayoritarios de CFC Concesiones no afectaran adversamente al Fideicomiso o la
capacidad de este para realizar Distribuciones a los Tenedores de CBFEs.

El Fideicomiso sera un accionista minoritario en ATM Concesiones.

El Fideicomiso es titular de aproximadamente el 9.33% del capital social de ATM Concesiones. Considerando que las resoluciones
adoptadas en las asambleas de accionistas de ATM Concesiones obligaran tanto a ausentes como a disidentes en términos de la
Ley General de Sociedades Mercantiles, el Fideicomiso, como accionista minoritario, sera afectado por las resoluciones adoptadas
por el o los accionistas mayoritarios, segun sea el caso. El Administrador y el Fideicomiso, no pueden garantizar que las
resoluciones aprobadas por el o los accionistas mayoritarios no afectaran adversamente al Fideicomiso o la capacidad de este para
realizar Distribuciones a los Tenedores de CBFEs.

El Fideicomiso sera un accionista minoritario en Arco Norte.

El Fideicomiso es titular de aproximadamente el 39.92% del capital social de Arco Norte. Considerando que las resoluciones
adoptadas en las asambleas de accionistas de Arco Norte obligaran tanto a ausentes como a disidentes en términos de la Ley
General de Sociedades Mercantiles, el Fideicomiso, como accionista minoritario, sera afectado por las resoluciones adoptadas por el
o los accionistas mayoritarios, segun sea el caso. El Administrador y el Fideicomiso, no pueden garantizar que las resoluciones
aprobadas por el o los accionistas mayoritarios no afectaran adversamente al Fideicomiso o la capacidad de este para realizar
Distribuciones a los Tenedores de CBFEs.

Podria ser dificil remover al Administrador.

Conforme al Contrato de Administracion y en términos de la Circular Unica, las causales de remocién del Administrador son limitadas
y requieren ser determinadas por resolucién judicial. Adicionalmente, conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, para que
una Asamblea de Tenedores que deba resolver sobre la remocién del Administrador se considere validamente instalada en virtud de
primera o ulteriores convocatorias, los Tenedores que representen al menos el 80% de los CBFEs en circulacion con derecho a voto
deberan estar presentes en dicha Asamblea de Tenedores y las resoluciones seran adoptadas validamente por el 80% de los
CBFEs en circulacion.

Por lo anterior, aun y cuando hubiere ocurrido una causa de remocioén, podria ser dificil alcanzar los quérums de instalacion y
votacion necesarios para remover al Administrador.
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El Fideicomiso es un vehiculo de reciente constitucion.

En este sentido, no existe garantia de que conduzca su operacion de manera optima. Asimismo, no es posible asegurar que el
Administrador y su personal seran capaces, en su caso, de modificar el curso de operacion del Fideicomiso para evitar efectos
adversos para los Tenedores.

El Fideicomiso no es un fideicomiso de garantia sino un fideicomiso emisor.

El Fideicomiso no es un fideicomiso de en virtud del cual exista una obligacién por parte del Fiduciario de realizar pagos en relacion
con cierto pasivo del Fideicomiso, sino que es un fideicomiso emisor. Por lo tanto, la recuperacién de la inversiéon efectuada por los
Tenedores de los CBFEs depende de que los activos propiedad de cada una de las Concesionarias generen suficientes recursos
para realizar Distribuciones.

Los sistemas de almacenamiento de informacion, operacion y de seguridad del Administrador y/o del Fiduciario pueden
estar expuestos tanto a ataques cibernéticos, como a diversas otras violaciones de seguridad.

Es posible que tanto el Administrador como el Fiduciario sean objeto de ataques cibernéticos y otras amenazas y violaciones de
seguridad que pudieran llegar a comprometer y, en su caso, afectar materialmente los sistemas del Administrador y del Fiduciario, lo
que podria comprometer la confidencialidad de la informacién que el Administrador y el Fiduciario tengan en su poder (propia o de
terceros), la capacidad del Administrador para prestar sus servicios y del Fiduciario para el cumplimiento de los Fines del
Fideicomiso durante periodos de tiempo prolongado, asi como los sistemas de comunicacion del Administrador y del Fiduciario.
Adicionalmente, el uso y divulgacion no autorizado de informacién confidencial y/o sensible pudiera llegar tener un efecto adverso en
el negocio, reputacion y rentabilidad del Administrador y del Fiduciario.

Dichas situaciones pudieran llegar a generar un efecto adverso en el negocio del Administrador y del Fideicomiso, causando
interrupciones significativas en los servicios u otras dificultades operativas, asi como incrementos en nuestros costos o causar
pérdidas.

El Fideicomiso depende del Administrador para el manejo de los negocios, la implementacion de la estrategia y la
administraciéon y el mantenimiento del Patrimonio del Fideicomiso.

El Fideicomiso no tiene empleados. El personal y los servicios que se requieran serdn suministrados por el Administrador. La
capacidad del Fideicomiso de lograr sus objetivos de negocios dependera del Administrador y de su capacidad para administrar las
acciones de las Concesionarias y al Fideicomiso, asi como para contratar a personal calificado que cuente con la experiencia
profesional y los conocimientos necesarios para manejar los negocios del Fideicomiso.

El Fideicomiso también depende del Administrador y sus Afiliadas para administrar y proporcionar mantenimiento a las vias
concesionadas y atender otras cuestiones relacionadas con la administracion diaria de cada una de las Concesiones. Por lo tanto, el
negocio del Fideicomiso depende de los esfuerzos, la experiencia, la diligencia y la habilidad del Administrador y su personal. No
existe garantia de que el Administrador llevara a cabo las actividades relacionadas con el manejo de los negocios, la implementacion
de la estrategia y la administracion y el mantenimiento del Patrimonio del Fideicomiso de manera éptima. Asimismo, en el supuesto
de que el Fideicomiso dejara de recibir, total o parcialmente, los servicios que actualmente son suministrados por el Administrador,
esto podria tener un efecto negativo adverso en la operacion del Fideicomiso de las Concesionarias.

La administracion del Fideicomiso requiere de una gran experiencia. En el caso de la remocioén o renuncia del Administrador, no se
puede garantizar que el Fideicomiso lograria contratar a un sustituto que satisfaga los requisitos necesarios para cumplir con el
objeto y los fines del Fideicomiso, ya sea en términos sustancialmente similares a los previstos en el Contrato de Administracion o en
lo absoluto.

En el supuesto de que el Fideicomiso asuma su propia administracién (i.e. administracion interna) o sea administrado por un
administrador sustituto, el Fideicomiso podria verse imposibilitado de igualar la calidad y experiencia del Administrador en cuanto a
la prestacion de servicios de administracion y, por lo tanto, el Fideicomiso las Concesionarias podrian verse en la imposibilidad de
implementar los planes de negocios respectivos. Asimismo, en el supuesto de que el Administrador deje de actuar con tal caracter,
los costos relacionados con la contratacion de servicios sustitutos podrian ser superiores a los honorarios pagados actualmente, en
cuyo caso el Fideicomiso podria experimentar un incremento en gastos. Lo anterior, podria, a su vez, afectar las Distribuciones.

No existe obligacion de realizar Distribuciones a los Tenedores con recursos distintos a aquellos que se encuentran
disponibles en las Cuentas del Fideicomiso.

El Fideicomiso no esta obligado a realizar Distribuciones a los Tenedores con fondos distintos a aquellos disponibles en las Cuentas
del Fideicomiso. Conforme al Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario, siguiendo las instrucciones del Administrador, solo esta
obligado a distribuir, cuando menos una vez al afio y a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% del Resultado Fiscal del
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Fideicomiso, del ejercicio fiscal inmediato anterior a aquél de que se trate, de conformidad con lo establecido en las Disposiciones
Fiscales en Materia de Fibra-E.

La existencia de fondos en la Cuenta de Distribuciones del Fideicomiso dependera del flujo proveniente de las Sociedades Elegibles
en cuyo capital social participe el Fideicomiso (incluyendo, segun sea el caso, a las Concesionarias) respecto de las que el
Fideicomiso sea accionista o socio, ya sea directa o indirectamente. Ni el Administrador, ni los intermediarios colocadores, ni el
Representante Comun ni el Fiduciario, estan obligados a realizar pago alguno a los Tenedores de los, con excepcion, en el caso del
Fiduciario, Unica y exclusivamente respecto de los pagos que tenga que hacer con cargo al Patrimonio del Fideicomiso conforme al
Contrato de Fideicomiso.

El pago de Distribuciones sera a discrecion del Administrador.

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario unicamente llevara a cabo Distribuciones en cumplimiento con las
instrucciones del Administrador. Asimismo, el Administrador no esta obligado a realizar pago alguno a los Tenedores. En este
sentido, no es posible asegurar que el Administrador instruirda de manera oportuna al Fiduciario para que lleve a cabo Distribuciones
a los Tenedores.

El Fideicomiso al mantener valores inscritos en el RNV, esta sujeto a obligaciones de entrega de informacién financieray a
otros requisitos.

Al ser un fideicomiso cuyos valores se encuentran inscritos en el RNV, el Fideicomiso, mediante el Fiduciario, debera cumplir con
ciertas obligaciones y requisitos relacionados con el reporte de informacién periddica y en relacién con eventos especificos, la
conduccién de su gobierno corporativo y sus controles internos. EI cumplimiento de dichas obligaciones y requisitos es complejo y no
existe garantia de que el Fiduciario, el Administrador y el Fideicomiso, segun sea el caso, seran capaces de cumplir con la
regulacion aplicable, en particular con la Reglamento Interior de la BMV, Circular Unica, la LMV y la Circular de Auditores Externos.

En vista de lo anterior, es posible que el Administrador se vea obligado a destinar una cantidad considerable de tiempo para evitar,
mitigar o subsanar cualesquiera deficiencias significativas o debilidades considerables que se descubran; y podria verse en la
imposibilidad de rectificar dichas deficiencias o debilidades en forma oportuna. Cualquier deficiencia futura de los sistemas de control
interno sobre la preparacion de la informacion financiera, incluyendo cualquier debilidad sustancial de los mismos, podria conducir a
errores en los estados financieros, obligarnos a reexpresar dichos estados financieros, ocasionar que el Fideicomiso incumpla con
las obligaciones de entrega de informacién y dar como resultado que los inversionistas o el mercado pierdan confianza en la
informacion financiera reportada por el Fideicomiso, todo lo cual podria ocasionar una disminucion en el precio de cotizacion de los
CBFEs o afectar en forma adversa y significativa el prestigio y desempeiio financiero del Fideicomiso.

En este sentido, es probable que el Fideicomiso incurrira en altos costos legales, contables y de otro tipo, incluyendo costos
relacionados con las obligaciones de elaboracién y entrega de informacién financiera y los requisitos en materia de practicas de
gobierno aplicables a las entidades que se cotizan entre el publico inversionista.

En el supuesto de que el Fideicomiso no cumpla con la regulacién y obligaciones aplicables, los resultados de operacion del
Fideicomiso podrian verse afectados. Asimismo, en bajo ciertos supuestos, los CBFEs podrian ser objeto de una suspension en la
cotizacion, y en ciertos casos podrian ser deslistados de la BMV. Lo anterior, sin perjuicio de que la CNBV y/o otras Autoridades
Gubernamentales podrian iniciar investigaciones que conduzcan o impliquen sanciones civiles o penales.

Verificaciones del Representante Comun.

Como parte de las obligaciones del Representante Comun, el mismo debera verificar, a través de la informacién que se le hubiere
proporcionado para tales fines, el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso, asi como el cumplimiento en tiempo y forma de
las obligaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso, el Titulo y el Contrato de Administracion, por parte del Fiduciario, del
Fideicomitente, del Administrador, y demas personas que hubieren suscrito los Documentos de la Emisién y/o presten servicios al
Fiduciario en relaciéon con los Certificados o el Patrimonio del Fideicomiso(excepto de las obligaciones de indole contable, fiscal,
laboral y administrativa de dichas partes).

En este sentido, considerando que el Representante Comun Unicamente esta obligado a utilizar la informacién que se le hubiere
proporcionado para tales fines, la efectividad y profundidad de las verificaciones y supervision del Representante Comun podra estar
limitado por la calidad y veracidad de dicha informacion.

Falta de Verificaciéon de Informacion por parte del Fiduciario.
El Fiduciario no sera responsable por la autenticidad ni la veracidad de la documentacion, la informacién o los reportes que se le
entreguen al Fiduciario de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, incluyendo aquellos que llegue a proporcionarle el
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Administrador, el Contador del Fideicomiso el Representante Comun, relacionado con el Contrato de Fideicomiso y los documentos
relacionados, siempre que dicha informacioén, no sea formulada o preparada directamente por el Fiduciario; sin embargo, tiene la
obligacion de verificar los reportes, la informaciéon y cantidades que le sean proporcionadas y notificar de cualquier anomalia o
desviacion que detecte.

El Fiduciario no asume responsabilidad alguna respecto a cualquiera declaracion hecha por las demas partes en el Contrato de
Fideicomiso o en los demas Documentos de la Emision. No existe garantia que la informacién que el Fiduciario ponga a disposicion
de los Tenedores y el publico inversionista sea precisa o correcta. En caso de que dicha informacion sea incorrecta, esto podra
afectar de manera adversa la toma de decisiones de las partes del Fideicomiso, sus prestadores de servicios y los Tenedores.

Las decisiones que requieran la aprobacion del Comité Técnico no podran tomarse hasta que, al menos, la mayoria de los
miembros del Comité Técnico hayan sido calificados como Personas Independientes.

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, para la integracion inicial del Comité Técnico, mientras la Asamblea Inicial o la
Asamblea de Tenedores, segun sea el caso, no califique como Personas Independientes a suficientes miembros del Comité Técnico
para que éste se encuentre integrado, por lo menos, en su mayoria por Miembros Independientes, el Comité Técnico no podra
sesionar o aprobar resoluciones de conformidad con la Clausula IV del Contrato de Fideicomiso.

En este sentido, mientras los Tenedores no lleven a cabo dichas calificaciones, no se podran tomar las decisiones por el Comité
Técnico y, en consecuencia, la operacion del Fideicomiso podra verse afectada de manera adversa. No existe garantia de que los
Tenedores, el Administrador, el Representante Comun y el Fiduciario podran llevar a cabo las acciones necesarias para evitar que la
operacion del Fideicomiso se vea afectada de manera adversa por la falta de calificacion de la independencia de miembros del
Comité Técnico.

Riesgos relacionados con México
Los cambios en las condiciones econdmicas, politicas y sociales en México podrian afectar las actividades, la situacion financiera y
los resultados de operacion del Fideicomiso.

La totalidad de las operaciones y activos del Fideicomiso estan ubicados en México, por lo que las operaciones del Fideicomiso
dependen, en cierta medida, del desempefio de la economia nacional. En consecuencia, los cambios negativos en las condiciones
econémicas, politicas y sociales en México podrian afectar las actividades, la situacién financiera y los resultados de operacion del
Fideicomiso.

Histéricamente, México ha sufrido crisis econdmicas provocadas por factores tanto internos como externos, las cuales se han
caracterizado por la inestabilidad del tipo de cambio (incluyendo grandes devaluaciones y/o depreciaciones), altos indices de
inflacion, tasas de interés elevadas, contracciones econdémicas, disminuciones en los flujos de efectivo provenientes del exterior,
falta de liquidez en el sector bancario y altos indices de desempleo.

Ademas, el indice de delincuencia y los problemas relacionados con el trafico de drogas, especialmente en el norte del pais, han
incrementado en los Ultimos tiempos y podrian seguir incrementando en el futuro. Dichas condiciones podrian tener un efecto
adverso significativo en el negocio, la situacioén financiera y los resultados de operacién del Fideicomiso.

Actualmente el Gobierno Federal no impone restricciones a la capacidad de las personas fisicas o morales mexicanas para convertir
Pesos a Doélares u otras monedas (salvo por ciertas restricciones aplicables a la celebracion de operaciones en efectivo que
impliquen pagos en Ddlares a favor de un banco mexicano), sin embargo, el Gobierno Federal podria imponer un sistema de control
del tipo de cambio en el futuro. Asimismo, es imposible anticipar cdmo reaccionaria el Gobierno Federal ante una devaluacién o
depreciacion significativa del Peso, por lo que el Fideicomiso no puede garantizar que el Gobierno Federal mantendra sus politicas
actuales con respecto al Peso.

Si el Peso se devalla o deprecia o si el Gobierno Federal instrumenta una politica gubernamental distinta a la actual con respecto al
Peso o en caso de que ocurra un aumento considerable en las tasas de interés o el indice de inflacion, o de que la economia
nacional se vea afectada en forma adversa por cualquier otra causa, las actividades, la situacion financiera y los resultados de
operacion del Fideicomiso también podrian también verse afectados en forma negativa.

El Gobierno Federal ha ejercido y continta ejerciendo una influencia considerable en la economia nacional. Las medidas adoptadas
por el Gobierno Federal con respecto a la economia y a las empresas de participacion estatal podrian tener un efecto significativo en
las empresas del sector privado en general y en el Fideicomiso en particular, ademas de afectar la situacién del mercado y los
precios y rendimientos de los valores de emisoras mexicanas, incluyendo los valores emitidos por el Fideicomiso.
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Los acontecimientos en otros paises podrian tener un efecto adverso en la economia nacional o en las actividades,
situacion financiera, resultados de operacion o el precio de mercado de las acciones del Fideicomiso.

Histéricamente, tanto la economia nacional como el precio de los valores emitidos por las empresas mexicanas han sido afectados,
en distinta medida, por la situaciéon econémica y las condiciones de mercado imperantes en otros paises. El valor de mercado de los
valores de compafiias mexicanas es, hasta cierto grado, afectado por las condiciones econdémicas y de mercado en los mercados de
otros paises emergentes. La reaccion de los inversionistas al desarrollo en México o cualquiera de esos otros paises podria tener un
efecto adverso en el valor de mercado de los valores de emisoras mexicanas, incluyendo al Fideicomiso.

No podemos asegurar que el desarrollo politico y social, sobre el cual no tenemos control alguno, de cualquier pais, no tendra un
efecto adverso en el mercado global o en el negocio, situacion financiera o resultados del Fideicomiso.

Riesgos politicos, econémicos, legales y regulatorios en México.

Los resultados derivados de las operaciones del Fideicomiso de las Concesionarias en México dependeran de las condiciones
economicas del pais. En el pasado, México ha experimentado periodos prolongados de crisis econémicas, ocasionados por factores
internos y externos.

Estos periodos se han caracterizados por la contraccion econdmica, inestabilidad en el tipo de cambio, alta inflacion, altas tasas de
interés domésticas, reduccion de los flujos de capital internacionales, reduccion de liquidez en el sector bancario, altas tasas de
desempleo e inestabilidad social. Aunque México ha demostrado ciertos indicadores de mercado estables en términos de
crecimiento del PIB en los ultimos afios, las tasas de interés a largo plazo, inflacién, déficit de cuenta corriente, exportaciones e
inversion extranjera. No existe ninguna garantia de que las tendencias antes descritas se presentaran en el futuro.

En el pasado, la economia mexicana ha experimentado devaluaciones del Peso, importantes incrementos de inflacion y tasas de
interés domésticas, asi como inestabilidad en otros indicadores econémicos, por lo que no puede haber ninguna garantia acerca de
la estabilidad de la economia. De llegarse a presentar los eventos antes descritos, el desempefio financiero del Fideicomiso podria
verse afectado, toda vez que el Fideicomiso no tiene control sobre dichos eventos. La disminucion en la tasa de crecimiento de la
economia mexicana o en las economias locales de los lugares en los que operan las Concesionarias, los periodos de crecimiento
negativo, asi como los incrementos en la inflacién o en las tasas de interés, pueden dar lugar a un menor gasto en infraestructura y a
una menor demanda de los servicios de las Concesionarias.

El desarrollo econémico y politico en los Estados Unidos podria afectar negativamente la actividad comercial en México, lo
cual podria tener un efecto adverso en el desempeiio financiero del Fideicomiso.

Las condiciones econémicas en México estan altamente correlacionadas con las condiciones econémicas en Estados Unidos como
resultado del Tratado de Libre Comercio de América del Norte, o TLCAN vy alto nivel de actividad econémica entre los dos paises.
Las condiciones econémicas adversas en Estados Unidos podrian llegar a tener un efecto adverso en la economia mexicana. No
podemos garantizar que los acontecimientos en otros paises no tendran un efecto adverso en el desempefio financiero del
Fideicomiso, ademas, México, Estados Unidos y Canada acordaron revisar el TLCAN y celebraron un acuerdo trilateral renovado
denominado T-MEC (por sus siglas en espafiol). Se espera que el T-MEC entre en vigor en junio de 2020. No es posible asegurar
que el T-MEC tendra un efecto positivo en las condiciones econémicas de México y el resto de América del Norte.

Por otra parte, los planes de la nueva administracion estadounidense de construir un muro entre los Estados Unidos y México por
razones de seguridad ya han provocado tensiones entre los dos paises, asi como las amenazas de imponer o aumentar los
aranceles sobre los bienes intercambiados entre dichos paises, y podrian conllevar a otras medidas de represalia con
consecuencias econémicas adversas por parte del Gobierno Mexicano.

Adicionalmente, una decision de la Reserva Federal de Estados Unidos de aumentar las tasas de interés de las reservas bancarias,
como la adoptada en diciembre de 2017, puede reorientar el flujo de capital de los mercados emergentes hacia los Estados Unidos,
ya que los inversionistas pueden obtener mayores retornos ajustados al riesgo en economias mayores 0 mas desarrolladas que la
de México. Asi, las empresas en economias en mercados emergentes como el mexicano podrian encontrar mayor dificultad para
conseguir términos y condiciones favorables para financiamiento.

Ademas del impacto negativo de dichos eventos puede resultar en un deterioro general de la economia en México a tal grado que
podria ocasionar un efecto adverso en el desempefio financiero del Fideicomiso podria tener un impacto adverso en los resultados

de nuestras operaciones, flujos de efectivo, perspectivas y/o el precio de mercado de nuestros CBFEs.

Inseguridad y actos de vandalismo en México.
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Desde 2006, México ha experimentado un incremento significativo en la violencia (especialmente aquella relacionada con el
narcotrafico y otro tipo de crimen organizado). Los carteles de drogas, grupos de delincuencia organizada, ciertos sindicatos y
demas grupos han llevado a cabo un gran numero de ataques y actividades delictivas (en la mayoria de los casos, en contra de
otros carteles y agentes del Estado). Sin embargo, en el pasado también se han dirigido en contra de empresas y sus empleados,
pudiendo seguir haciéndolo en el futuro, a través de la extorsion, robo de camiones o de los sitios industriales, secuestros y otras
formas de crimen y violencia, tales como la toma de casetas.

En particular, la toma de casetas se ha vuelto una medida recurrente en manifestaciones en ciertas partes de pais. El cierre de
casetas o tramos carreteros relacionados con las Concesiones, asi como los dafios materiales y humanos relacionados, podrian
tener efectos adversos relevantes en los resultados financieros de las Concesionarias, asi como del Fideicomiso.

Asimismo, existe la posibilidad de que los recursos gubernamentales destinados para usos productivos, como el desarrollo
econdmico e iniciativas relacionadas, pudieran llegar a ser desviados para utilizarse para el combate a la violencia. Adicionalmente,
este incremento en la violencia ha aumentado los gastos de las compafiias, como resultado del robo de productos y la necesidad de
aumentar la seguridad y la contratacion de seguros.

Estas actividades, sobre las que el Fideicomiso no tiene control, su posible aumento y la violencia asociada con estas, podrian tener
un impacto negativo en el ambiente de negocios en zonas en las que operen las Concesionarias y, en consecuencia, podria afectar
de manera adversa el desempefio financiero del Fideicomiso.

Riesgos relacionados con el régimen fiscal

Es posible que las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E sufran cambios.

Se espera que el Fideicomiso califique como un fideicomiso de inversidon en energia e infraestructura de conformidad con las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, de tal forma que el régimen fiscal previsto por dichas disposiciones resulte aplicable a
las Concesionarias, al Fideicomiso y a los Tenedores. Para calificar como un fideicomiso de inversion en energia e infraestructura,
se tendran que cumplir con ciertos requisitos relacionados, entre otras cosas, con las Distribuciones y el objeto de inversion del
Patrimonio del Fideicomiso.

El régimen fiscal aplicable a los fideicomisos de inversion en energia e infraestructura se dio a conocer el 17 de septiembre de 2015
y fue modificado el 23 de diciembre de 2015, el 1 de abril y el 23 de diciembre de 2016, el 21 de septiembre, el 15y 22 de diciembre
de 2017, 19 de octubre de 2018 y 29 de abril de 2019; y no se puede asegurar que las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E,
o la interpretacion o aplicacion de éstas, no cambiaran en el futuro en una forma que afecte adversamente el régimen fiscal de las
Concesionarias, del Fideicomiso de los Tenedores. En la medida que las autoridades fiscales mexicanas modifiquen los requisitos
necesarios para que un fideicomiso califique como un fideicomiso de inversién en energia e infraestructura, es posible que sea
necesario ajustar la estrategia del Fideicomiso consecuentemente pagar impuestos que pudieran afectar adversamente los
rendimientos de los Tenedores bajo los CBFEs, o el valor de mercado o liquidez de los CBFEs. En el caso de no cumplir con las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, el Fideicomiso podria, entre otros supuestos, ser requerido a cambiar la manera en
que conduce sus operaciones, lo que a su vez podria afectar su desempefio financiero, el precio de cotizacion de los CBFEs o su
liquidez, y la capacidad del Fideicomiso para realizar Distribuciones a los Tenedores.

Ni el Fiduciario, ni el Administrador, ni los intermediarios colocadores, ni el Representante Comun, ni cualesquiera de sus afiliadas o
subsidiarias, pueden garantizar que las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E aplicables al Fideicomiso, a las
Concesionarias, o a los Tenedores, no sufran modificaciones en el futuro, y que dichas modificaciones no afecten a los Tenedores.

Los impuestos mexicanos y las reformas hacendarias podrian tener un efecto adverso sobre el desempeio financiero del
Fideicomiso.

Los impuestos mexicanos y las reformas hacendarias podrian tener un efecto adverso sobre el desempefio financiero de las
Concesionarias y/o del Fideicomiso. Las autoridades gubernamentales de México podrian imponer, o suspender, diversos
impuestos.

Ni el Fiduciario, ni el Administrador, ni los intermediarios colocadores, ni el Representante Comun, ni cualesquiera de sus afiliadas o

subsidiarias, pueden asegurar que las Autoridades Gubernamentales mexicanas no impondran nuevos impuestos o que no
incrementaran los impuestos aplicables a las Concesionarias, al Fideicomiso o a los Tenedores, en el futuro.
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La imposiciéon de nuevos impuestos o el incremento de impuestos relacionados con la industria de energia e infraestructura, y en
especifico a la operacién de concesiones, contratos o esquemas en los rubros de caminos y carreteras, podrian tener un efecto
adverso sobre el negocio, condicién financiera y resultados de la operacion de las Concesionarias o del Fideicomiso.

Reformas fiscales y legales inesperadas.

La legislacién fiscal en México es continuamente modificada y/o adicionada, por lo que no hay garantia de que en el futuro el
régimen legal vigente, incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa, en materia fiscal, no sufrira modificaciones que puedan
afectar el desempefio de las Concesionarias o del Fideicomiso, los rendimientos de los CBFEs o los ingresos de las operaciones de
las Concesionarias o del Fideicomiso, perjudicando a los Tenedores O al Fideicomiso, 0 generandoles consecuencias adversas
significativas.

La estructura fiscal del Fideicomiso no ha sido revisada por las autoridades fiscales competentes.

Los inversionistas, antes de invertir en los CBFEs, deberan tomar en consideracién que la interpretacién o aplicacion de las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E a las Concesionarias, al Fideicomiso, a los Tenedores, o los ingresos derivados de la
adquisicion, tenencia o enajenacion de CBFEs, no ha sido revisada o confirmada por las autoridades fiscales competentes, y no se
tiene contemplado que se solicite confirmaciéon alguna por parte de dichas autoridades. Los inversionistas deben consultar a sus
propios asesores fiscales.

Asimismo, no se puede garantizar que el tratamiento fiscal previsto por las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E ha sido y
sera debidamente interpretado y aplicado por las Concesionarias y el Fideicomiso.

Las Concesionarias podran ser sujetas de créditos fiscales por parte de las autoridades fiscales.

De conformidad con las disposiciones fiscales en México, las Concesionarias podran ser sujetas, al igual que cualquier otro
contribuyente, del ejercicio de las facultades de comprobacién de las autoridades fiscales para verificar su nivel de cumplimiento con
las disposiciones fiscales que les apliquen. Ni el Fideicomitente, ni el Administrador, ni los intermediarios colocadores, ni el
Representante Comun, ni las Concesionarias ni cualquiera de sus afiliadas o subsidiarias, pueden garantizar que no se ejerceran
dichas facultades ni que, en su caso, se resolveran favorablemente, por lo que en el caso de que las autoridades fiscales determinen
que alguna de las Concesionarias ha incumplido con sus obligaciones fiscales, dichas autoridades podran imponer, cobrar y ejecutar
créditos fiscales a las Concesionarias, afectando adversamente y materialmente su capacidad financiera y, por tanto, la capacidad
del Fideicomiso para realizar Distribuciones.

Riesgos relacionados con los CBFEs

No existe obligaciéon de pago de principal ni de intereses.

Conforme al Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario no esta obligado a pagar principal o intereses y solo debera distribuir los fondos
que existan en las Cuentas del Fideicomiso, cuando menos una vez al afio y a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% del
Resultado Fiscal del Fideicomiso del ejercicio fiscal inmediato anterior a aquél de que se trate.

La existencia de fondos en las Cuentas del Fideicomiso dependera del flujo proveniente de las Concesionarias respecto de las que
el Fideicomiso sea accionista. Ni el Fideicomitente, ni los intermediarios colocadores, ni el Representante Comun, ni el
Administrador, ni el Fiduciario, estan obligados a realizar pago alguno a los Tenedores de los CBFEs, con excepcion, en el caso del
Fiduciario, de los pagos que tenga que hacer con cargo al Patrimonio del Fideicomiso conforme al Contrato de Fideicomiso.

El precio de mercado de los CBFEs podria fluctuar considerablemente y los inversionistas podrian perder la totalidad o parte de su
inversion.

La volatilidad del precio de mercado de los CBFEs podria impedir que los tenedores de CBFEs logren vender sus CBFEs al mismo
precio o a un precio superior al que pagaron por dichos CBFEs. El precio de mercado y la liquidez de los CBFEs pueden verse
afectados en forma significativa por muchos factores, algunos de los cuales se encuentran fuera del control del Administrador y
pueden no estar relacionados con el desempefio operativo del Fideicomiso. Estos factores incluyen, entre otros:

. las tendencias generales de la economia o los mercados financieros en México, los Estados Unidos u otros paises;

. la alta volatilidad del precio de mercado y los volumenes de operacion de los valores emitidos por las entidades
pertenecientes al sector inmobiliario, que no necesariamente estan relacionadas con su desempefio operativo;

. la reputacion de las FIBRA-E en general y los atractivos ofrecidos por sus CBFEs en comparacion con otros valores
representativos de capital (incluyendo los valores emitidos por otras entidades pertenecientes al sector de infraestructura);

. los aumentos de las tasas de interés, que pueden dar como resultado que los Tenedores de CBFEs exijan un rendimiento
mas alto;
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. los cambios en las utilidades o las variaciones en los resultados de operacion;
. la publicacion de estudios con respecto al Fideicomiso o el sector de infraestructura;
. la promulgacién de nuevas leyes, reglamentos u otras disposiciones, o el desarrollo de nuevas interpretaciones o

aplicaciones de las leyes, reglamentos u otras disposiciones existentes, incluyendo las disposiciones fiscales o los
principios de contabilidad aplicables a nuestra industria; y

. la percepcién del mercado en cuanto al potencial de crecimiento del Fideicomiso, actual y futuro, asi como el potencial para
efectuar Distribuciones en efectivo y en relacion con el valor de mercado de los activos subyacentes.

Las futuras emisiones de CBFEs y las ventas o especulaciones en cuanto a la venta de la participacion mantenida en el
Fideicomiso por los principales tenedores de CBFEs, podrian diluir la inversion de los tenedores de CBFEs o afectar el
precio de mercado de los CBFEs.

El Fideicomiso crecera principalmente a través de adquisiciones de participaciones en Sociedades Elegibles, incluyendo a las
Concesionarias. Lo anterior, podria obligar al Fideicomiso a obtener financiamientos adicionales a los existentes. Asimismo, es
posible que el Fideicomiso incremente su capitalizacién a través de futuras emisiones de CBFEs, lo cual podria diluir la participacion
de los Tenedores, disminuir el precio de mercado de los CBFEs, o ambas cosas.

En virtud de que la decisién de emitir CBFEs en el futuro dependera de la situacion del mercado y de otros factores que se
encuentran fuera del control del Administrador, y de que dicha Emision esta sujeta a la aprobacion de los Tenedores de CBFEs, no
se puede predecir o estimar el monto, la fecha o la naturaleza de cualquier Emision futura de CBFEs. Ademas, el Contrato de
Fideicomiso no otorga a los Tenedores derechos del tanto que les permitan participar en futuras ofertas publicas de CBFEs. Por lo
tanto, los tenedores de los CBFEs corren el riesgo de que las futuras emisiones de CBFEs tengan efectos dilutivos sobre su
participacion en el Fideicomiso afecten el precio de mercado de los CBFEs.

Los principales inversionistas, o los inversionistas que tengan el caracter de Personas Relacionadas con el Fideicomiso, el
Administrador y sus respectivas Afiliadas, podrian vender su participacion en el Fideicomiso una cantidad significativa de
CBFEs. Dichas ventas o el surgimiento de especulaciones al respecto, podria crear percepciones negativas en el mercado y
ocasionar una disminucién en el precio de los CBFEs.

En virtud de que la decision de emitir cualesquiera valores para su colocacion mediante oferta, o de incurrir en deuda, dependera de
la situacion del mercado y de otros factores que se encuentran fuera del control del Administrador, no se puede predecir o estimar el
monto, la fecha o la naturaleza de las futuras ofertas de valores o contrataciones de deuda, cualquiera de las cuales podria provocar
una disminucién en el precio de mercado y diluir el valor de los CBFEs.

Las ofertas de valores y las obligaciones de deuda preferentes que realice el Fideicomiso en el futuro podrian limitar su
flexibilidad operativa y financiera.

Si el Fideicomiso emitiere valores o incurriere en obligaciones de deuda que confieran derechos de crédito preferentes a los de los
CBFEs (distintos a los existentes), posiblemente dichos valores y deuda se regirian por instrumentos que impongan compromisos
que limiten la flexibilidad operativa del Fideicomiso la capacidad del mismo para efectuar Distribuciones a los Tenedores. Ademas,
en caso de que se llegaren a emitir cualesquiera valores que confieran derechos, preferencias y privilegios mas favorables que los
conferidos por los CBFEs, incluyendo por lo que respecta al pago de Distribuciones, y podrian tener efectos dilutivos para los
Tenedores.

No existe calificacion crediticia de los CBFEs.
Considerando que los CBFEs no representan un crédito a cargo del Fideicomiso, estos no contaran con calificacion crediticia
expedida por una agencia calificadora autorizada de conformidad con la Circular Unica.

Limite de Endeudamiento e indice de cobertura del servicio de la deuda

El Fideicomiso y el Administrador deberan ajustarse al nivel de Endeudamiento aprobado por la Asamblea General de Tenedores y
calculado de conformidad con lo establecido en el articulo 70., fraccion VI, inciso a), numeral 7.; deberan cumplir con el indice de
cobertura de servicio de la deuda calculado de conformidad con lo establecido en el articulo 70., fraccién VI, inciso a), numeral 7.,
de las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores.

En caso de que se excediera el limite maximo de Endeudamiento o el indice de cobertura de servicio de la deuda establecidos por la
Asamblea de Tenedores: (i) El Fideicomiso no podra asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta en
tanto el Fideicomiso ajuste al limite sefialado; salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para extender el vencimiento
del Endeudamiento del Fideicomiso y el Comité Técnico documente la evidencia de tal situacion. En todo caso, el resultado de dicho
refinanciamiento no podra implicar un aumento en el nivel de Endeudamiento, o disminucién en el célculo del indice de cobertura de
servicio de la deuda, registrado antes de dicha operacién de refinanciamiento. (ii) EI Administrador debera presentar a la Asamblea
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de Tenedores un informe del exceso al limite maximo de Endeudamiento e indice de cobertura de servicio de la deuda, asi como un
plan correctivo en el que se establezca la forma, términos, y en su caso, plazo para cumplir con el limite, asi como contemplar lo
sefialado en el (i) anterior; en el entendido, que previo a su presentacion a la Asamblea de Tenedores, el plan debera ser aprobado
por la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico, en un plazo no mayor a 20 Dias Habiles contados desde la
fecha en que se dio a conocer el exceso a que se refiere el presente inciso (c).

Informacién a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque
de texto]

Resultados acumulados al 30 de septiembre de:

Ingresos de Peaje y Trafico Promedio Vehiculo Estandar

Cifras Acumulada a septiembre

ATOro

ML al 3T-25 al 3T-24 Var % al 3T-25 al 3T-24 Var %
Chamapa La Venta 40,637 39,463 2.98% 987,722 932,834 5.88%
Libramiento de Toluca 27,691 27,598 0.34% 692,238 665,616 4.00%
Arco Norte 28,499 27,572 3.36% 4,664,873 4,305,812 8.34%
Tijuana - Mexicali 16,877 16,528 2.08% 643,042 590,281 8.94%

*Informacién no auditada
Resultados acumulados del 01 de julio al 30 de septiembre:
Ingresos de Peaje y Trafico Promedio Vehiculo Estandar
Cifras Acumuladas de julio a septiembre
Aforo o de P

AUEOF del 3T-25 del 3T-24 Var % del 3T-25 del 3T-24 Var %
Chamapa La Venta 41,456 39,691 4.45% 342,037 317,072 7.87%
Libramiento de Toluca 27,620 28,089 -1.67% 233,773 229,018 2.08%
Arco Norte 28,134 26,719 5.30% 1,556,085 1,399,654 11.18%
Tijuana - Mexicali 17,627 17,144 2.82% 226,606 205,571 10.23%

Resultados acumulados del Fideicomiso al 30 de septiembre de los afos siguientes:

*Informacion no auditada
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO F/3935

Estado de resultados consolidado al 30 de septiembre
(Cifras en miles de pesos)

2025 2024
(No Auditado) (No Auditado)
Participacion Rdos. Inv. Permanentes 2,179,457 2,005,256
Costos y gastos de operacion
Gastos Operativos 4,282 5,045
Utilidad de operacion 2,175,175 2,000,211
Resultado de financiamiento
Intereses devengados a favor 11,559 22,660
Intereses devengados a cargo (1,201,193) (1,356,651)
Comisiones (12,157) (10,926)
(1,201,791) (1,344,917)
Utilidad del periodo 973,384 655,294

A continuacion, se incluye un resumen de la informacion financiera no auditada de las Sociedades Elegibles
Resultados acumulados de Concesionaria de Vias Troncales al 30 de septiembre de:
CONCESIONARIA DE VIAS TRONCALES, S.A. DE C.V.

Estado de resultados consolidado al 30 de septiembre
(Cifras en miles de pesos)

2025 2024
(No Auditado) (No Auditado)
Ingresos de operacion
Ingreso por Peaje 987,722 932,834
Otros Ingresos 2,756 25,912
Costos y gastos de operacién
Gastos Operativos 238,457 194,172
Mantenimiento Mayor 11,847 19,452
Depreciaciéon y Amortizacion 54,034 54,012
Utilidad de operacion 686,139 691,109
Resultado de financiamiento
Intereses devengados a favor 12,687 15,618
Intereses devengados a cargo - -
12,687 15,618
Utilidad del Periodo 698,827 706,727
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Resultados acumulados de CFC Concesiones al 30 de septiembre de:

CFC CONCESIONES, S.A. DE C.V.
Estado de resultados consolidado al 30 de septiembre
(Cifras en miles de pesos)

2025 2024
(No Auditado) (No Auditado)
Ingresos de operacion
Ingreso por Peaje 692,238 665,616
Otros Ingresos 1,516 1,136
Costos y gastos de operacion
Gastos Operativos 153,351 190,628
Mantenimiento Mayor 37,464 -
Depreciacién y Amortizacion 34,840 34,841
Utilidad de operacion 468,099 441,283
Resultado de financiamiento
Intereses devengados a favor 9,636 13,033
Intereses devengados a cargo - 39
9,636 13,072
Utilidad del Periodo 477,735 454,354

Resultados acumulados de Autopista Arco Norte al 30 de septiembre de:

AUTOPISTA ARCO NORTE, S.A. DE C.V.
Estado de resultados consolidado al 30 de septiembre
(Cifras en miles de pesos)

2025 2024
(No Auditado) (No Auditado)
Ingresos de operacion
Ingreso por Peaje 4,664,873 4,305,812
Otros Ingresos 28,387 13,833
Costos y gastos de operacion
Gastos Operativos 692,218 668,187
Mantenimiento Mayor 119,753 184,846
Depreciaciéon y Amortizacion 119,664 119,607
Utilidad de operacion 3,761,625 3,347,005
Resultado de financiamiento
Intereses devengados a favor 65,878 72,131
Intereses devengados a cargo - (166)
65,878 71,965
Utilidad del Periodo 3,827,503 3,418,970

Resultados acumulados de ATM Concesiones al 30 de septiembre de:
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AUTOPISTA TIJUANA MEXICALI, S.A. DE C.V.

Estado de resultados consolidado al 30 de septiembre
(Cifras en miles de pesos)

Ingresos de operacion
Ingreso por Peaje
Otros Ingresos
Costos y gastos de operacion
Gastos Operativos
Mantenimiento Mayor
Depreciacion y Amortizacion
Utilidad de operacion
Resultado de financiamiento
Intereses devengados a favor

Intereses devengados a cargo
y resultado cambiario

Utilidad del Periodo

2025 2024
(No Auditado) (No Auditado)
643,042 590,281
6,545 942
142,514 120,749
19,184 42,722
7,496 6,074
480,393 421,678
9,981 12,736
223 (295)
10,204 12,441
490,598 434,119

Método de Participacion de las Sociedades Elegibles al 30 de septiembre de 2025 y 2024:

Concesionaria de

Sociedad Elegible Vias Troncales

Rdo del Ejercicio

CFC
Concesiones

(Cifras en miles
de pesos)

Autopista Autopista

Tijuana Mexicali

Arco Norte

21130 do septiembre e 2025 698,827 477,735 3,827,503 490,598 5,494,662
Participacion 56.54512873% 44.06117145%  39.92267374% 9.32882925%
% Rdo del Ejercicio
21130 do septiombre do 2025 395,152 210,496 1,528,041 45,767 2179457
Método de Participacion 395,152 210,496 1,528,041 45,767 2,179,457

Neto

Sociedad Elegible R

Vias Troncales

Rdo del Ejercicio

CFC
Concesiones

(Cifras en miles

de pesos)

Autopista
Arco Norte

Autopista
Tijuana Mexicali

21130 do septiombra de 2024 706,727 454,354 3,418,970 434,119 5014,172
Participacion 56.54512873% 44.06117145% 39.92267374% 9.32882925%
% Rdo del Ejercicio
21130 do soptiombro de 2024 399,620 200,194 1,364,944 40,498 2,005,256
Método de Participacion 399,620 200,194 1,364,944 40,498 2,005,256

Neto
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Informacién a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la administracién utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]

Distribuciones

El Fideicomiso llevara a cabo distribuciones a los Tenedores de los CBFEs en los términos previstos en el Contrato de Fideicomiso.
Adicionalmente, para calificar como una FIBRA-E de conformidad con las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, el
Fideicomiso debera distribuir a los Tenedores de CBFEs, cuando menos una vez al afio, y a mas tardar el 15 de marzo, al menos el
95% del Resultado Fiscal del Fideicomiso, del ejercicio fiscal inmediato anterior a aquél de que se trate, de conformidad con las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

No obstante, el Resultado Fiscal del Fideicomiso puede ser diferente del efectivo disponible para distribuciéon y no garantiza ningun
pago de Distribuciones en efectivo. Cualquier pago de Distribuciones en efectivo se debera realizar conforme a las politicas de
distribucion y dependera de los resultados de nuestras operaciones, situacion econémica y otros factores relevantes.

Las distribuciones que deban hacerse a los Tenedores seran exclusivamente con cargo a los bienes que integran el Patrimonio del
Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso también estara disponible para realizar pagos de las comisiones por administracion,

gastos e indemnizaciones, entre otros, segun se establece en el Contrato de Fideicomiso.

Todos los pagos a los Tenedores se realizaran por transferencia electrénica a través de Indeval, ubicada en Paseo de la Reforma
No. 255, Piso 3, Alc. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, México.

Durante el tercer trimestre de 2025, el Fideicomiso ha distribuido a los Tenedores de los CBFEs las siguientes cantidades:

Importe Numero de

Tipo de Distribucion Fecha de Pago (miles de pesos) etiet e (e

Reembolso de Capital 18-sep-25 402,885.44 $1.06 380,081

Estructura de la operacion [bloque de texto]

Historia y Desarrollo del Fideicomiso

Los CBFEs fueron emitidos por Banco Invex S.A., Institucién de Banca Muiltiple, Invex Grupo Financiero en su caracter de Fiduciario
en el contrato de fideicomiso irrevocable F/3935 celebrado entre Promotora IDEAL, como el fideicomitente y administrador; el
Fiduciario, en dicho caracter, y el Representante Comun, en dicho caracter (como se define anteriormente).

El Fideicomiso es un vehiculo cuyo principal objeto es la inversién en acciones o partes sociales representativas del capital social de
cualquier persona moral mexicana, residente en México para efectos fiscales, que retina los requisitos previstos en las Disposiciones
Fiscales en Materia de Fibra-E que resulten aplicables de tiempo en tiempo.

24 de 110



FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO "F/3935" No Consolidado
Clave de Cotizacion: FIDEAL Trimestre: 3 Ano: 2025

El 20 de abril de 2020 el Fideicomiso realizé su primera inversion en la participacion del capital social de cuatro Concesionarias de la
siguiente manera:

1. Un aumento al capital social de Autopista Arco Norte, S.A. de C.V., por un monto de $8,639,818,000.00

2. Un aumento al capital social de Concesionaria de Vias Troncales, S.A. de C.V., por un monto de $6,798,968,000.00

3. Un aumento al capital social de CFC Concesiones, S.A. de C.V., por un monto aproximado de $2,570,945,000.00; y

4. Un aumento al capital social de Autopista Tijuana Mexicali, S.A. de C.V., por un monto de $320,086,000.00

El 22 de abril de 2020, el Fideicomiso realizd la compra del 19.76% de las acciones representativas del capital de Arco Norte a un
precio total de $ 8,466,975,000.00

A la fecha de este reporte, el Patrimonio del Fideicomiso esta integrado principalmente por acciones representativas equivalentes
aproximadamente a (i) el 56.55% del capital social de Concesionaria de Vias Troncales; (ii) el 44.06% del capital social de CFC
Concesiones; (iii) el 9.33% del capital social de ATM Concesiones; y (iv) el 39.92% del capital social de Arco Norte.

El Fideicomiso fue celebrado el 7 de abril de 2020 por Promotora IDEAL como Fideicomitente y Administrador, el Fiduciario y el
Representante Comun.

El Fideicomiso es administrado por Promotora IDEAL exclusivamente en su calidad de administrador conforme el Contrato de
Administracién, el cual permanecera en pleno vigor y efecto hasta que el Contrato de Fideicomiso haya sido dado por terminado.

Estructura de la operacion

El 07 de abril de 2020 se constituyo el Fideicomiso Irrevocable No. F/3935, con la finalidad de (i) establecer un vehiculo para la
realizacién de una emision de certificados bursatiles fiduciarios de inversion en energia e infraestructura que cumpla con las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, denominados CBFEs vy (ii) llevar a cabo una oferta publica secundaria de enajenacion
de CBFEs por parte de los Tenedores Vendedores.

La principal fuente de pago de las Distribuciones a los Tenedores son los montos que obtenga el Fideicomiso como distribuciones de
dividendos y capital de las Concesionarias. En cumplimiento de las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, el Fideicomiso
distribuira cuando menos una vez al afio y a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% del Resultado Fiscal del ejercicio fiscal
inmediato anterior a aquél de que se trate.

Con la finalidad de permitir que los accionistas de IDEAL participen en el Fideicomiso, el 20 de febrero de 2020, la asamblea de
accionistas de IDEAL aprobd un mecanismo mediante el cual 24,318,400 CBFEs estuvieron disponibles para suscripcion y pago por
los accionistas de IDEAL. En este sentido, los accionistas de IDEAL tuvieron el derecho de suscribir 0.0084850806 CBFEs por cada
accion representativa del capital social de IDEAL, el precio de suscripcion por CBFE fue de $30 pesos por CBFE.

Con fecha 20 de abril de 2020 los Tenedores Vendedores llevaron a cabo una oferta publica inicial secundaria de aproximadamente
el 74.8609% de los CBFEs en circulacion, entre el gran publico inversionista.

El titulo fiduciario no cuenta ni contara con un dictamen sobre la calidad crediticia de la Emisién, que sea expedido por una
institucion calificadora de valores autorizada conforme a las disposiciones aplicables.

El siguiente diagrama ilustra la estructura del Fideicomiso concluidas las Operaciones de Adquisicién y la Oferta:
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IDEAL SAB

i I
I Promotora IDEAL
,  (Administrador) :

58.28% 55.04% |

43.45% 80.6T%
CFC Concesionaria de ATM
Arco Norie Concesiones Vias Troncales Concesiones

* Los porcentajes de participacion accionaria se presentan con dos decimales, por motivos de redondeo, de forma ilustrativa en el esquema.

Sectores en los que el Fideicomiso esta enfocado a invertir

La actividad principal del Fideicomiso, en cumplimiento de los Fines del Fideicomiso es la inversién en acciones o partes sociales
representativas del capital social de cualquier persona moral mexicana, residente en México para efectos fiscales, que reuna los
requisitos previstos en las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E que resulten aplicables de tiempo en tiempo. El Fideicomiso
invertira inicialmente en acciones y partes sociales representativas del capital social de las Concesionarias:

i. Concesionaria de Vias Troncales, titular de la Concesion Chamapa—La Venta;
ii. CFC Concesiones, titular de la Concesion Libramiento Nor-Oriente de Toluca;
iii. ATM Concesiones, titular de la Concesion Tijuana- Mexicali;

iv. Arco Norte, titular de la Concesion Arco Norte.

El Fideicomiso, no obstante, en caso de presentarse oportunidades de inversién atractivas, podra invertir en acciones o partes
sociales representativas del capital social de cualquier persona moral mexicana, residente en México para efectos fiscales, que
reuna los requisitos previstos en las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E que resulten aplicables de tiempo en tiempo.

Patentes, licencias, marcas y otros contratos
El Fideicomiso no cuenta con patentes, licencias, marcas u otros contratos relevantes celebrados a la fecha.

Principales clientes
La operacion de las vias concesionadas bajo las Concesiones se lleva a cabo a través de las Concesionarias, respectivamente.

Los clientes de las Concesionarias son el publico en general, que utilizan las vias concesionadas correspondientes, y las
Autoridades Gubernamentales que participan en las Concesiones, respectivamente. El Fideicomiso no tiene clientes, las
operaciones se llevan a cabo de manera directa.

Legislacion aplicable y régimen fiscal

El Fideicomiso, al ser un fideicomiso emisor de CBFEs, estad sujeto a un marco regulatorio complejo que incluye, de manera
enunciativa mas no limitativa, a los siguientes ordenamientos: la LGTOC, la LMV y la Circular Unica, asi como cualquier otra ley,
reglamento o disposicion vigente que resulte aplicable.

En materia fiscal, las Sociedades Elegibles (incluyendo a las Concesionarias), el Fideicomiso y los Tenedores se sujetaran a las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

Adicionalmente, las principales leyes federales que rigen a la Concesion Arco Norte y la Concesién Tijuana-Mexicali, segun sea el
caso, incluyen, entre otras:
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la Ley de Vias, cuyas disposiciones relativas a carreteras federales han sido derogadas por la expedicion de la Ley de
Caminos, pero siguen siendo parcialmente aplicables a la Concesion Tijuana-Mexicali, las cuales tiene por objeto principal
regular la construccidn, operacion, explotacion, conservacion y mantenimiento de los caminos y puentes, que estan
considerados como via general de comunicacion en todo el pais;

la Ley de Caminos, que derogé las disposiciones relacionadas con carreteras federales de la Ley de Vias, cuyo objeto es,
entre otros, regular la construccion, operacion, explotacion, conservacion y mantenimiento de los caminos, carreteras y
puentes de jurisdiccion federal, que constituyen vias generales de comunicacion; y

la Ley General de Bienes Nacionales, cuyos principales objetivos consisten en (i) determinar los bienes que integran el
patrimonio nacional, (ii) establecer el régimen aplicable a los bienes del dominio publico y los inmuebles pertenecientes a
los organismos publicos descentralizados, (iii) establecer los lineamientos para la adquisicion, administracion, control,
vigilancia y enajenacion de los bienes federales y aquellos bienes estatales que no estén expresamente sujetos a la
legislacién local, y (iv) establecer los lineamientos para la valuacién y el avalto de los bienes pertenecientes a la nacion.

Por otra parte, la principal disposicion que rige las operaciones de la Concesién Libramiento Nor-Oriente de Toluca y a Concesion
Chamapa-La Venta es:

el Cdédigo Administrativo del Estado de México, el cual regula, entre otras cosas: (i) el régimen juridico de las concesiones y
permisos en materia de infraestructura vial; (ii) la planeacién, programacion, presupuestacion, ejecucion, conservacion,
mantenimiento y administracién de la infraestructura vial primaria libre de peaje; y (iii) a la infraestructura vial y al transporte,
en materia de concesiones y permisos, previéndose la forma de su terminacion y las causas de su revocacion.

Régimen fiscal aplicable a las Sociedades Elegibles

Las Sociedades Elegibles seran objeto de inversion del Fideicomiso, por lo que le deberia resultar aplicable el tratamiento fiscal de
las personas morales que son objeto de inversiéon de los fideicomisos de inversion en energia e infraestructura. Las principales
caracteristicas de dicho régimen pueden resumirse como sigue:

a.

Las Sociedades Elegibles no seran contribuyentes del ISR. No obstante, a partir de la fecha en que sus acciones sean
adquiridas por el Fideicomiso, aplicaran el tratamiento fiscal previsto en la LISR para los fideicomisos que realizan
actividades empresariales en los términos del articulo 13 de la LISR, por lo que deberan determinar su resultado o pérdida
fiscal, en los términos del Titulo Il “De las Personas Morales” de la LISR.

Las Sociedades Elegibles no estaran obligadas a efectuar pagos provisionales a cuenta del ISR del ejercicio ni debera
retener el ISR por dividendos o utilidades distribuidas a personas fisicas residentes en México o a residentes en el
extranjero sin establecimiento permanente en México.

Las disposiciones fiscales en materia de (i) CUCA, (ii) CUFIN, e (iii) ISR por dividendos o utilidades distribuidas que no
provengan de CUFIN, no seran aplicables a las Sociedades Elegibles.

Régimen fiscal aplicable a los Tenedores

El tratamiento fiscal aplicable a los Tenedores por la tenencia o la enajenacién de los CBFEs depende, por una parte, de la
residencia y el régimen fiscal del Tenedor de que se trate y, por la otra, del tipo de ingreso que dicho Tenedor obtenga. Las
principales caracteristicas de dicho tratamiento pueden resumirse como sigue:

Residencia Residentes en México Residentes en el extranjerom
Fondos de
- . Personas Personas Personas Personas .
Régimen fiscal . SIEFORES=z i pensiones y
fisicas morales fisicas morales Lo
jubilaciones
Tipo de ingreso Tenencia de CBFEs | Distribucion de resultado fiscal
. . Ingreso Ingreso Ingreso Ingreso -
Tratamiento fiscal gravable acumulable Ingreso exento atribuible atribuible Ingreso atribuible
Retencién 30% 30% Ninguna 30% 30% 30%
Tipo de ingreso Tenencia de CBFEs | Reembolso de capital hasta el monto de la CUCA
Tratamiento fiscal No ingreso No ingreso No ingreso No ingreso No ingreso No ingreso
Retencién Ninguna Ninguna Ninguna Ninguna Ninguna Ninguna
Tipo de ingreso Tenencia de CBFEs | Reembolso de capital en exceso de la CUCA
. . Ingreso Ingreso Ingreso Ingreso -
Tratamiento fiscal gravable acumulable Ingreso exento atribuible atribuible Ingreso atribuible
Retencién 30% 30% Ninguna 30% 30% 30%
Tipo de ingreso Enajenacion de CBFEs | Ganancia
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Residencia Residentes en México Residentes en el extranjero:
. . |
Tratamiento fiscal Ingreso exento ngreso Ingreso exento | Ingreso exento | Ingreso exento | Ingreso exento
acumulable
Retencién Ninguna Ninguna Ninguna Ninguna Ninguna Ninguna

Recursos Humanos
El Fideicomiso es un vehiculo administrado externamente por Promotora IDEAL. El personal y los servicios que se requieran seran
suministrados por el Administrador.

Informacién de mercado

El Fideicomiso es uno de los uUnicos 7 fideicomisos emisores de certificados bursatiles fiduciarios de inversién en energia e
infraestructura en México. Por lo anterior, sus competidores directos son otros fideicomisos emisores de certificados bursatiles
fiduciarios de inversion en energia e infraestructura.

En la actualidad existe solamente un fideicomiso emisor de certificados bursatiles fiduciarios de inversion en energia e
infraestructura, que pudiere considerarse como un competidor directo:

Fibra Via

Con fecha 13 de octubre de 2016, el contrato de fideicomiso irrevocable F/2886 celebrado entre Infraestructura Viable, S.A. de C.V.
como fideicomitente y administrador; Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, como fiduciario; y
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante comun (dicho fideicomiso, “Fibra Via”), llevé a
cabo la oferta publica primaria nacional de ciertos CBFEs colocados en la Bolsa Mexicana de Valores (BMV).

Sus activos principales consisten en aproximadamente;

(i)el 44.4% del capital social de Promotora y Administradora de Carreteras, S.A. de C.V., subsidiaria de Promotora y Operadora
de Infraestructura, S.A.B. de C.V., cuyo activo principal es cierta concesion relacionada con la Autopista México-Toluca
(la autopista que conecta a la Ciudad de México con Toluca, y que forma parte de la carretera federal 15-D.);

(ii)el 42.71% del capital social de Desarrollo Global de Concesiones, S.A. de C.V., subsidiaria de Promotora y Operadora de
Infraestructura, S.A.B. de C.V., cuyo activo principal es cierta concesién relacionada con la Autopista Pefién-Texcoco
(la autopista ubicada en el oriente de la zona metropolitana de la Ciudad de México que conecta dicha zona con la
zona de Texcoco en el Estado de México);

(iii)el 29.20% de NewCo Ecatepec, S.A. de C.V., subsidiaria de Promotora y Operadora de Infraestructura, S.A.B. de C.V., cuyo
activo principal es cierta concesion relacionada con la Carretera Ecatepec-Piramides;

(iv)el 29.20% de NewCo Oriente, S.A. de C.V., subsidiaria de Promotora y Operadora de Infraestructura, S.A.B. de C.V., cuyos
activos principales son ciertas concesiones relacionadas con las autopistas conocidas como Via Atlixcayotl, Apizaco-
Huauchinango y Virreyes—Teziutlan; y

(v)el 29.20% de NewCo Atlixco, S.A. de C.V., subsidiaria de Promotora y Operadora de Infraestructura, S.A.B. de C.V., cuyo
activo principal es cierta concesion relacionada con la Autopista Atlixco-Jantetelco;

(vi)el 99.99% del capital social de Concesionaria de Autopistas Michoacan, S.A. de C.V. cuyos activos principales son la
Autopista Morelia-Patzcuaro, la Uruapan-Lazaro Cardenas, el Libramientos de Morelia, el Libramiento de Uruapan.

Competidores de las Concesionarias

Respecto de las Concesionarias, sus principales competidores incluyen entidades que llevan a cabo la operacion y administracién de
carreteras en México, asi como empresas constructoras y desarrolladoras de infraestructura tanto mexicanas como extranjeras,
incluyendo los fondos de inversién que participan en consorcios. Dichos competidores incluyen a, entre otros: Ingenieros Civiles
Asociados, S.A. de C.V; Coconal, S.A.P.l. de C.V.; Ferrovial, S.A; Promotora y Operadora de Infraestructura, S.A.B. de C.V,;
Aleatica, S.A.B. de C.V.; Atlantia S.p.A.; Abertis Infraestructuras, S.A.; Red de Carreteras de Occidente, S.A.B. de C.V.; CAPUFE;
Macquarie Group Limited; Globalvia Inversiones, S.A.U.; Fomento de Construcciones y Contratas, S.A.; y Fondo Nacional de
Infraestructura, entre otros.

Adicionalmente, existe la posibilidad de que surjan nuevos competidores en el supuesto de que otras empresas decidan incursionar
en la concesion de carreteras. Por otro lado, los usuarios de las carreteras de cuota en México pueden escoger utilizar distintas

alternativas de traslado que incluyen: (i) carreteras libres de cuota y (ii) transportarse por otro medio como aéreo y ferroviario.

Estructura de administracion
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Promotora IDEAL es una sociedad anénima de capital variable debidamente constituida bajo las leyes de México, segun consta en la
escritura publica numero 20,788 de fecha 1 de junio de 2005, otorgada ante el Lic. Carlos Antonio Morales Montes de Oca, Notario
Publico numero 227 del Distrito Federal, hoy Ciudad de México, la cual fue inscrita el dia 7 de noviembre de 2005 en el Registro
Publico de Comercio del Distrito Federal en el folio mercantil 338349.

La duraciéon de Promotora IDEAL es de noventa y nueve afios contados a partir del dia 1 de junio de 2005.

Promotora IDEAL tiene sus oficinas principales en Avenida Paseo de las Palmas 781, Piso 1, Colonia Lomas de Chapultepec IlI
Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México y su teléfono es el +52 (55) 1103-1300.

Procesos judiciales, administracion o arbitrales
El Fideicomiso, a la fecha, no es parte de algun proceso judicial, administrativo o arbitral.

Actualmente, el Fideicomiso no se encuentra en alguno de los supuestos establecidos en los articulos 9 y 10 de la Ley de Concursos
Mercantiles, ni ha sido ni se espera sea declarado en concurso mercantil.

Derechos

Cada CBFE otorga derechos corporativos y econémicos a sus Tenedores. Conforme al Contrato de Fideicomiso y a al Articulo 7,
fraccion VIII de la Circular Unica, cada Tenedor tendra derecho a recibir Distribuciones, sujeto a los términos del Contrato de
Fideicomiso: (i) los Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen el 20% o mas de los CBFEs en circulacion, tendran
el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas por una Asamblea de Tenedores en la que hubieren tenido
derecho a emitir su voto, siempre y cuando los Tenedores que pretendan oponerse no hayan concurrido a la Asamblea de
Tenedores respectiva o, habiendo concurrido a ella, hayan votado en contra de las resoluciones respectivas, (ii) los Tenedores que
en lo individual o en su conjunto representen el 15% o mas de los CBFEs en circulacién, podran ejercer acciones de responsabilidad
en contra del Administrador por el incumplimiento de sus obligaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso y/o en cualquier
otro Documento de la Emision, (iii) los Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean propietarios de 10% o mas de los
CBFEs en circulacion, tendran el derecho designar a un miembro del Comité Técnico, salvo cuando se pacten esquemas que
otorguen al Administrador del Patrimonio del Fideicomiso, al Fideicomitente o a las personas relacionadas a este, el derecho a
designar a la totalidad de los miembros del Comité Técnico; (iv) los Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean
propietarios de 10% o mas de los CBFEs en circulacién, tendran el derecho de solicitar al Representante Comun que convoque a
una Asamblea de Tenedores, asi como que se aplace por una sola vez, por 3 dias naturales, y sin necesidad de nueva convocatoria,
la votacién de cualquier asunto respecto del cual dichos Tenedores no se consideren suficientemente informados y (v) los Tenedores
tendran derecho a tener la informacion y documentos relacionados con el orden del dia de una Asamblea de Tenedores de forma
gratuita en el domicilio que se indique en la convocatoria respectiva, con al menos 10 dias naturales de anticipacion a la fecha de
celebracion de dicha Asamblea de Tenedores.

Distribuciones

El Fideicomiso llevara a cabo Distribuciones a los Tenedores en los términos previstos en el Contrato de Fideicomiso.
Adicionalmente, para calificar como una FIBRA-E de conformidad con las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, el
Fideicomiso debera distribuir a los Tenedores, cuando menos una vez al afio, y a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% del
Resultado Fiscal del Fideicomiso, del ejercicio fiscal inmediato anterior a aquél de que se trate, de conformidad con las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

El Resultado Fiscal del Fideicomiso puede ser diferente del efectivo disponible para distribucion y no garantiza ningun pago de

Distribuciones en efectivo. Cualquier pago de Distribuciones dependera de los resultados de las operaciones, situacion econdémica y
otros factores relevantes del Fideicomiso.

m Se considera que tienen establecimiento permanente en México por la tenencia de CBFEs, pero estan relevados de cumplir con sus obligaciones
formales exclusivamente por los ingresos que obtengan del Fideicomiso, incluida la inscripcion en el RFC.

2 Sociedades de Inversion Especializadas en Fondos para el Retiro. También incluye a los fondos de pensiones o jubilaciones del personal y a los
planes personales de retiro.
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Patrimonio del Fideicomiso [bloque de texto]

Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el patrimonio del Fideicomiso se conforma o conformara, segun sea el caso, de los
siguientes activos, bienes, derechos y obligaciones; en el entendido, que el Patrimonio del Fideicomiso deberé estar integrado en
todo momento por activos, bienes o derechos plenamente identificados:

a)la Aportacién Inicial;

b)los Recursos de los Accionistas Participantes;

c)los Recursos de los Tenedores Vendedores;

d)cualesquier montos que se obtengan de las Emisiones Adicionales, y todas y cada una de las cantidades depositadas en las
Cuentas del Fideicomiso;

€)cualesquier acciones o partes sociales representativas del capital social de las Sociedades Elegibles que el Fideicomiso
adquiera, directa o indirectamente (incluyendo mediante derechos fideicomisarios relacionados con dichas acciones o
partes sociales), de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso, asi como los derechos asociados a las
mismas (incluyendo, sin limitacién, los Derechos de Voto y los derechos a recibir Distribuciones de Capital relacionadas con
dichas Sociedades Elegibles);

f)las Inversiones Permitidas y cualquier cantidad que derive de las mismas;

g)CBFEs emitidos por el Fiduciario que sean adquiridos por parte del propio Fideicomiso en los términos de las Disposiciones
Fiscales en Materia de Fibra-E y el Contrato de Fideicomiso;

h)cualesquier cantidades obtenidas con motivo de la enajenacion, venta o transmision de acciones o partes sociales
representativas del capital social de Sociedades Elegibles o de derechos relacionados, incluyendo derechos fideicomisarios;

i)todos y cada uno de los demas activos y derechos cedidos, afectos o que de otra manera pertenezcan al, y/o sean adquiridos
por, el Fiduciario, en dicho caracter y de tiempo en tiempo, asi como las obligaciones que asuma el Fiduciario, en dicho
caracter, en relacién con los Fines del Fideicomiso de conformidad con, o segun lo previsto en, el Contrato de Fideicomiso y
los deméas Documentos de la Emisién; y

j)itodos y cada uno de los montos en efectivo y cualesquiera accesorios, frutos, productos y/o rendimientos derivados de o
relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores, incluyendo los montos de Resultado Fiscal y/o reembolso de
capital distribuidos por las Sociedades Elegibles, asi como los derechos derivados de, o relacionados con, la inversion u
operacién del Fideicomiso, los cuales incluiran el cobro de multas y penalidades por incumplimiento de contratos y otros
derechos similares.

El Fideicomiso participa inicialmente en acciones y partes sociales representativas del capital social de las siguientes
Concesionarias:

i)Concesionaria de Vias Troncales, titular de la Concesion Chamapa-La Venta.
ii)CFC Concesiones, titular de la Concesién Libramiento Nor-Oriente de Toluca.
iii)ATM Concesiones, titular de la Concesion Tijuana- Mexicali.

iv)Arco Norte, titular de la Concesion Arco Norte.

Bienes, derechos o valores propiedad del Fideicomiso

Concesionaria de Vias Troncales
El Fiduciario, en dicho caracter, es titular de alrededor del 56.55% del capital social de Concesionaria de Vias Troncales.

El activo principal de Concesionaria de Vias Troncales es la Concesion Chamapa-La Venta otorgada para la construccion,
operacion, explotacién, administracion y conservacion operacion de la Autopista Chamapa-La Venta, misma que se encuentra
localizada en los municipios de Naucalpan y Huixquilucan en el Estado de México.

AUTOPISTA CHAMAPA — LA VENTA

Tipo de Concesion Estatal
Forma de Adjudicacion Adquisicion
Fecha de Adquisicion mayo-2000
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Situacion Actual En operacion desde 1992
Fin de la Concesidn agosto-2052
Longitud Total 10.8 kilometros
Ubicacion Al Poniente de la Ciudad de México
Observaciones Sistema Cerrado de Peaje
Superficie de la Autopista Asfalto
Numero de carriles 4
Numero de casetas 7

El 21 de agosto de 1992, el Gobierno del Estado de México otorgé a Promotora y Administradora de Carreteras, S.A. de C.V. una
concesion para construir, operar, explotar, administrar y conservar la Autopista La Venta-Chamapa de 10.8 kilémetros de longitud,
localizada en los municipios de Naucalpan y Huixquilucan en el Estado de México, con origen en el kilbmetro 0+000 en el entronque
con la carretera libre México-Toluca, en La Venta, y kildbmetro 19+800 en el entronque con la carretera Naucalpan-Toluca en el
municipio de Naucalpan, Estado de México, y su ramal a Interlomas, con origen en el kildbmetro 0+000 en el entronque con la
Autopista Chamapa-La Venta, en el kildbmetro 8+900 de esta carretera y el kildmetro 2+100 en Interlomas, en el Municipio de
Huixquilucan del Estado de México, y la cual fue cedida posteriormente a Concesionaria de Vias Troncales.

La Concesion Chamapa-La Venta actualmente cuenta con una vigencia a agosto de 2052. La Autopista Chamapa-La Venta que
cuenta con 43.2 kildbmetros de carriles ha estado en operacion desde enero de 1992 y forma parte del Sistema Carretero del Oriente
del Estado de México que comparte con otros operadores, el cual conecta los municipios de Naucalpan y Huixquilucan con el
corredor carretero que conecta a la Ciudad de México con la Ciudad de Toluca en el Estado de México y la autopista México—
Querétaro.

CFC Concesiones

El Fiduciario, en dicho caracter, es titular de alrededor del 44.06% del capital social de CFC Concesiones.

El principal activo de CFC Concesiones es la Concesion Libramiento Nor-Oriente de Toluca otorgada para la operacion del
Libramiento Nor-Oriente de Toluca.

LIBRAMIENTO DE LA CIUDAD DE TOLUCA

Tipo de Concesion Estatal
Forma de Adjudicacion Adquisicién
Fecha de Adquisicion enero-2005
Situacion Actual En operacion desde septiembre 2007
Fin de la Concesién diciembre-2059
Longitud Total 30.0 kilémetros
Al Oriente de la Ciudad de Toluca,
Ubicacién uniendo la Autopista México-Toluca

y la Autopista Toluca-Atlacomulco

. En noviembre de 2010 entraron en
Observaciones » ) o
operacion dos carriles adicionales.

Superficie de la Autopista Asfalto
Numero de carriles 4
Numero de casetas 1

El 10 de diciembre de 2003, el Gobierno del Estado de México otorgd a CFC Concesiones una concesion para construir, operar,
explotar, administrar y conservar el Libramiento Nor-Oriente de Toluca de 30.0 kildbmetros de longitud, ubicada en los municipios de
Lerma, Toluca, Otzolotepec, Xonacatlan, Temoaya y Almoloya de Juarez. La vigencia de esta concesion ha sido prorrogada y
actualmente tiene vencimiento en diciembre de 2059. El Libramiento Nororiente de Toluca cuenta con 120 kilémetros de carriles y se
encuentra operando en su totalidad desde septiembre de 2007 y, derivado del buen desempefio del trafico de este, en febrero de
2009 se inicié con la construccion del segundo cuerpo (es decir, de dos carriles adicionales), mismo que entrd en operaciéon en
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noviembre de 2010. Este libramiento representa una ruta mas corta y segura entre la Ciudad de México y el corredor carretero
Atlacomulco—Zapotlanejo, el cual funciona como un libramiento para la Ciudad de Toluca, en el Estado de México.

Arco Norte
El Fiduciario, en dicho caracter, es titular de alrededor del 39.92% del capital social de Arco Norte.

El activo principal de Arco Norte es la Concesion Arco Norte otorgada para la construccion, operacion, explotacién, administracion y
conservacion operacion de la Autopista Arco Norte. A continuacion, se incluye una descripcién detallada de la Autopista Arco Norte.

AUTOPISTA ARCO NORTE

Tipo de Concesion Federal

Forma de Adjudicacion Concurso

Fecha de Adjudicacion diciembre-2005

Situacion Actual En operacion

Fin de la Concesion diciembre-2065

Longitud Total 223 kilébmetros

Ubicacion Al Norte de la Ciudad de México
Observaciones Sistema Cerrado de Peaje
Superficie de la Autopista Concreto

Numero de carriles 4

Numero de casetas 14

En diciembre de 2005, la SCT otorgé en favor de Emprendedora Punta Cometa, S.A. de C.V. una concesién para construir, operar,
explotar, conservar y mantener la Autopista Arco Norte, la cual cuenta con una longitud de 223 kildmetros, con origen en el kildbmetro
65+000 de la carretera federal Toluca-Palmillas en el Estado de México, y con terminacion en el entronque con la autopista México-
Puebla, en el Estado de Puebla.

En agosto de 2013, se llevd a cabo la aceptacion y firma del convenio modificatorio del titulo correspondiente a la Concesién de Arco
Norte, a través del cual se hace un reconocimiento de inversion y se amplia el periodo de dicha concesion hasta por 30 afos
adicionales a partir del vencimiento original. El tramo de 182 kildmetros de dicha autopista de cuota que conecta las autopistas de
México—Querétaro y México—Puebla, el cual representa el tramo mas importante de la Autopista Arco Norte, inicidé sus operaciones el
25 de agosto de 2009. Dicha autopista actualmente comprende un total de 892 kildbmetros de carriles (lo cual representa la longitud
del carril central, multiplicada por el numero de carriles de la autopista), fue terminada e inicid sus operaciones en mayo de 2011. La
Autopista Arco Norte forma parte del corredor carretero conocido como el Corredor Altiplano que cruza por la Ciudad de México y su
area metropolitana, funcionando como un libramiento para la Ciudad de México, su area metropolitana y areas conurbadas.

La Autopista Arco Norte de cuota fue disefiada para reducir el trafico en la Ciudad de México, conectando cuatro diferentes Estados
(Puebla, Tlaxcala, Hidalgo y el Estado de México) y entroncando con importantes autopistas de cuota en dichos Estados, tales como
las autopistas México—Querétaro, México—Pachuca, México—Tulancingo, México—Puebla y Texcoco—Apizaco, sin la necesidad de
usar las rutas urbanas que atraviesan la Ciudad de México y su area metropolitana; dichas rutas urbanas son la mayor competencia
de la autopista Arco Norte.

Desde su otorgamiento, la vigencia de la Concesion Arco Norte ha sido prorrogada y actualmente tiene vencimiento en diciembre de
2065.

ATM Concesiones

El Fiduciario, en dicho caracter, es titular de alrededor del 9.33% del capital social de ATM Concesiones.
El principal activo de ATM Concesiones es la Concesion Tijuana-Mexicali otorgada para la operacion de la Autopista Tijuana-

Mexicali.
AUTOPISTA TIJUANA — MEXICALI

Tipo de Concesion Federal

Forma de Adjudicacion Adquisicién
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO "F/3935"
Clave de Cotizacion: FIDEAL Trimestre:

Fecha de Adquisicion septiembre-2005

Situacion Actual En operacion desde 1989
noviembre-2049
29.8 kilébmetros

Tijuana — Mexicali

Fin de la Concesion
Longitud Total
Ubicacion

Carretera fronteriza con trafico

Observaciones i
de carga en su mayoria

Superficie de la Autopista Asfalto
Numero de carriles 4
Numero de casetas 4

El 28 de noviembre de 1989, la SCT otorgé a ATM Concesiones una concesién para construir, explotar y conservar la Autopista
Tijuana-Mexicali en la regiéon norte del Estado de Baja California, , con una vigencia a noviembre de 2049 y una longitud de 29.8
kilometros, comprendidos entre el kildmetro 118+000 al kildmetro 147+800, considerando el origen en Mexicali, del tramo Tijuana-
Tecate, incluyendo el libramiento de esta ultima poblacion, de la carretera Mexicali-Tijuana, en el Estado de Baja California.

La Autopista Tijuana-Mexicali cuenta con 119.2 kildmetros de carriles ha estado en operacién en su totalidad desde octubre de 1994
y conecta areas con una densidad de poblacién significativa en el Estado de Baja California, incluyendo las ciudades de Tijuana,
Mexicali (la capital del Estado) y Ensenada.

Asimismo, la Autopista Tijuana—Mexicali entronca con importantes autopistas de cuota y puentes internacionales, incluyendo la
autopista EI Hongo—Rumorosa—Mexicali, la autopista libre de cuota de Tecate—Ensenada y los puentes internacionales de Tijuana y
Tecate.

Adquisicion de activos

Concesionaria de Vias Troncales

Obieto La operacion, explotacion, administracion y conservacion de la carretera La Venta-Champa, asi como el
J ramal a Interlomas.

Vocacion Forma parte de la Via "Lecheria-La Venta" Sirve como:

Interestatal: Conecta a la zona poniente de la CDMX con la autopista México-Toluca, sirviendo de corredor
hacia los estados de Querétaro e Hidalgo.

Urbana: Conecta la zona de Santa Fe en la CDMX, en la parte sur, con los municipios densamente poblados

de Huixquilucan, Naucalpan, Atizapan, Tlalnepantla y Cuautitlan Izcalli, en el norte.

Alternativas Vialidades urbanas, normalmente con alta congestion.

Equipamiento Fibra optica, ITS.
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La Concesién Chamapa-La Venta relne los requisitos previstos en las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRA-E, pues se trata
de una concesion otorgada por el sector publico (i.e., la SCEM) de la que Concesionaria de Vias Troncales es titular, para la
prestacion de servicios al usuario final, que se encuentra en etapa de operacion y cuya vigencia restante al momento de la
adquisicion de las acciones representativas del capital social de Concesionaria de Vias Troncales por parte del Fideicomiso es
mayor a siete afios, en el rubro de caminos, carreteras, vias férreas y puentes.

CFC Concesiones

La construccion, explotacion, operacion, conservacion y mantenimiento de la autopista "Libramiento

Objeto Nororiente de la zona metropolitana de la Ciudad de Toluca" En 2007 IDEAL realizé la ampliacion de 2 a 4
carriles.
Interestatal: Conecta con la autopista México-Toluca en el sur y la autopista Toluca-Atlacomulco, en el norte,
Vocacion lo que hacer que este libramiento funcione pata el largo recorrido del corredor México-Guadalajara. Ademas,

da acceso a la via que va a Valle de Bravo (centro vacacional para usuarios del Valle de México).

Urbano: Conecta a distintas comunidades de la zona metropolitana de Toluca.
Alternativas Existen vias alternas urbanas, sin embargo, se cubre la ruta con mayor tiempo.
Equipamiento Fibra optica, ITS.
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La Concesion Libramiento Nor-Oriente de Toluca reline los requisitos previstos en las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRA-
E, pues se trata de una concesién otorgada por el sector publico (i.e., la SCEM) de la que CFC Concesiones es ftitular, para la
prestacion de servicios al usuario final, que se encuentra en etapa de operacion y cuya vigencia restante al momento de la
adquisicion de las acciones representativas del capital social de CFC Concesiones por parte del Fideicomiso es mayor a siete afios,
en el rubro de caminos, carreteras, vias férreas y puentes.

Arco Norte

La construccion, operacion, explotacion y mantenimiento de la autopista denominada “Libramiento Norte de

la Ciudad de México”

Interestatal: con lo que facilita la comunicacion con las autopistas que cruzan por el centro del pais y permite

Vocacion que los camiones de carga no tengan que circular por las areas conurbadas de esta zona, reduciendo asi la
concentracion de automéviles e incrementando la seguridad vial.

Objeto

Conectividad México — Guadalajara, México — Querétaro, México — Pachuca y México — Puebla.

Equipamiento Fibra optica, ITS.
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La Concesion Arco Norte redne los requisitos previstos en las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRA-E, pues se trata de una
concesion otorgada por el sector publico (i.e., la SCT) de la que Arco Norte es titular, para la prestaciéon de servicios al usuario final,
que se encuentra en etapa de operacion y cuya vigencia restante al momento de la adquisicion de las acciones representativas del
capital social de Arco Norte por parte del Fideicomiso es mayor a siete afios, en el rubro de caminos, carreteras, vias férreas y
puentes.

ATM Concesiones

La construccion, explotacion y mantenimiento de la autopista. La autopista en operacién fue adquirida en 2005

ORiete por IDEAL.
Interestatal: Existe un numero importante de vehiculos de carga transportando insumos (maquilas, zonas
Vocacion industriales) entre Tijuana y la region norte del pais. (Tijuana es una de las principales ciudades fronterizas con

Estados Unidos).

Urbano / Corto recorrido: Conecta la ciudad de Tijuana con Tecate fungiendo también como Libramiento de
esta ultima poblacion. Es parte del corredor Tijuana-Mexicali, las cuales son las ciudades mas importantes en
Baja California. Existen varios puntos turisticos en la region (vifiedos, pueblos magicos entre otros).

Via urbana atravesando la ciudad de Tecate posteriormente incorporandose a la Federal 2, de 4 carriles,

Al i iento intermi i
ternativas acotamiento intermite y cruzando por zonas habitadas.

Equipamiento  Camaras en plazas de cobro.
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La Concesion Tijuana - Mexicali reune los requisitos previstos en las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRA-E, pues se trata de
una concesion otorgada por el sector publico (i.e., la SCT) de la que ATM Concesiones es titular, para la prestacion de servicios al
usuario final, que se encuentra en etapa de operacion y cuya vigencia restante al momento de la adquisicion de las acciones
representativas del capital social de ATM Concesiones por parte del Fideicomiso es mayor a siete afios, en el rubro de caminos,
carreteras, vias férreas y puentes.

Evolucién de los Activos del Fideicomiso
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Concesionaria de Vias Troncales

Es una persona moral mexicana residente en México para efectos fiscales y una subsidiaria indirecta de IDEAL. Al 30 de septiembre
de 2025, tenia activos por un monto equivalente a $2,455.2 millones de pesos y un capital contable que ascendia a $2,398.8
millones de pesos. Asimismo, al 30 de septiembre de 2025, reportd una utilidad neta por $698.8 millones de pesos e ingresos por
peaje equivalentes a $987.7 millones de pesos.

CFC Concesiones

Es una persona moral mexicana residente en México para efectos fiscales y una subsidiaria indirecta de IDEAL. Al 30 de septiembre
de 2025, tenia activos por un monto equivalente a $1,817.5 millones de pesos y un capital contable que ascendia a $1,785.1
millones de pesos. Asimismo, al 30 de septiembre de 2025, reportd una utilidad neta por $477.7 millones de pesos e ingresos por
peaje equivalentes a $692.2 millones de pesos.

Arco Norte

Es una persona moral mexicana residente en México para efectos fiscales y una subsidiaria indirecta de IDEAL. Al 30 de septiembre
de 2025, tenia activos por un monto equivalente a $8,431.3 millones de pesos y un capital contable que ascendia a $8,207.6
millones de pesos. Asimismo, al 30 de septiembre de 2025, reportd una utilidad neta por $3,827.5 millones de pesos e ingresos por
peaje equivalentes a $4,664.9 millones de pesos.

ATM Concesiones

Es una persona moral mexicana residente en México para efectos fiscales y una subsidiaria indirecta de IDEAL. Al 30 de septiembre
de 2025, tenia activos por un monto equivalente a $482.0 millones de pesos y un capital contable que ascendia a $440.6 millones de
pesos. Asimismo, al 30 de septiembre de 2025, reportd una utilidad neta por $490.6 millones de pesos e ingresos por peaje
equivalentes a $643.0 millones de pesos.

Desempeiio de los Activos del Fideicomiso

Concesionaria de Vias Troncales

La siguiente grafica muestra la relacion entre aforo e ingresos de la operacién de la Autopista del 1ero de enero al 30 de septiembre
de 2025:
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO "F/3935"

Clave de Cotizacion:

CFC Concesiones

FIDEAL Trimestre:
INGRESO MP’s AFORO
Ingresos Ingresos TPVE TPVE
2024 2025 2024 2025

Enero 95,075 102,738 37,101 38,327
Febrero 98,519 99,540 39,544 40,168
Marzo 101,438 113,304 37,708 40,782
Abril 106,244 104,246 40,848 39,143
Mayo 109,381 114,711 40,744 41,632
Junio 105,093 110,401 40,351 41,266
Julio 100,597 110,143 37,361 39,845
Agosto 108,166 112,819 40,192 40,468
Septiembre 108,309 119,068 41,582 44,142
TOTAL 932,821 986,968 39,476* 40,637*

*TPVE Ponderado a la

fecha

No Consolidado

3 Afo:

2025

La siguiente grafica muestra la relacion entre aforo e ingresos de la operacion de la Autopista del 1ero de enero al 30 de septiembre

de 2025:

Arco Norte
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INGRESO MP’s AFORO
Ingresos Ingresos
2024 2025
Enero 70,076 74,174 26,780 27,048
Febrero 70,206 72,319 27,599 28,191
Marzo 76,869 81,021 28,061 28,411
Abril 73,108 77,474 27,513 28,076
Mayo 74,586 78,964 27,164 27,706
Junio 71,727 74,473 26,988 26,961
Julio 76,675 79,472 27,905 27,859
Agosto 77,970 79,475 28,386 27,865
Septiembre 74,373 74,820 27,974 27,119
TOTAL 665,591 692,192 27,598* 27,691*

*TPVE Ponderado a la fecha
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Clave de Cotizacion:

FIDEAL

Trimestre:

No Consolidado

3 Afo:

2025

La siguiente grafica muestra la relacion entre aforo e ingresos de la operacion de la Autopista del 1ero de enero al 30 de septiembre

de 2025:

ATM Concesiones
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INGRESO MP’s AFORO
Ingresos Ingresos
2024 2025

Enero 496,261 506,715 28,383 28,022
Febrero 455,474 483,849 27,421 28,752
Marzo 499,292 553,307 28,379 29,570
Abril 497,538 523,690 28,978 29,196
Mayo 510,179 530,743 28,809 28,410
Junio 446,794 510,046 25,976 28,159
Julio 486,231 542,279 27,600 29,130
Agosto 478,431 547,218 27,003 29,487
Septiembre 434,992 466,441 25,516 25,708
TOTAL 4,305,192 4,664,287 27,572%* 28,499*

*TPVE Ponderado a la fecha

La siguiente grafica muestra la relaciéon entre aforo e ingresos de la operacién de la Autopista del 1ero de enero al 30 de septiembre

de 2025:
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Ingresos Ingresos
2024 2025

Enero 59,373 64,925 14,693 15,248
Febrero 57,134 63,138 15,116 16,105
Marzo 64,939 71,327 16,060 16,438
Abril 67,979 72,233 17,388 17,212
Mayo 68,056 74,223 16,853 17,140
Junio 67,182 70,540 17,181 16,832
Julio 71,258 75,842 17,631 17,505
Agosto 70,828 78,197 17,530 18,058
Septiembre 63,480 72,567 16,241 17,307
TOTAL 590,229 642,992 16,527* 16,877*

*TPVE Ponderado a la fecha

Deudores relevantes del Fideicomiso
A la fecha de este reporte el Fideicomiso no cuenta con créditos a su favor ni deudores relevantes.

Contratos y acuerdos relevantes

A la fecha de este reporte ninguno de los contratos y acuerdos relevantes que se publicaron en la seccion [421000-NBIS4] El
fideicomiso “Contratos y acuerdos relevantes”, del Reporte Anual 2023 del Fideicomiso han sufrido modificaciones o cancelaciones y
se encuentran vigentes.

Administrador

El Administrador es Promotora del Desarrollo de América Latina S.A. de C.V., una sociedad anénima de capital variable constituida
conforme a las leyes de México, segun consta en la escritura publica nimero 20,788 de fecha 1 de junio de 2005, otorgada ante el
Lic. Carlos Antonio Morales Montes de Oca, Notario Publico niumero 227 del Distrito Federal, hoy Ciudad de México, la cual fue
inscrita el dia 7 de noviembre de 2005 en el Registro Publico de Comercio del Distrito Federal en el folio mercantil 338349, y su
informacién de contacto es: Avenida Paseo de las Palmas 781, Piso 1, Colonia Lomas de Chapultepec seccién lll, alcaldia Miguel
Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México y su teléfono es el +52 (55) 1103-1300.

Obligaciones y Responsabilidades

El Administrador estara autorizado, en términos generales, para llevar a cabo los fines y conducir las actividades del Fideicomiso,
directamente o a través de instrucciones al Fiduciario, salvo en las materias expresamente reservadas al Comité Técnico o a la
Asamblea de Tenedores. Con el fin de cumplir con sus responsabilidades de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y el
Contrato de Administracién, el Administrador podra delegar o asignar algunos de sus derechos u obligaciones a cualquier persona
en la forma y en los términos que estime convenientes, en el entendido que dicha asignacién o delegacion no limitara sus
obligaciones o lo liberara de sus responsabilidades establecidas en el Contrato de Administracion o cualquier otro Documento de la
Emision. Dentro de las obligaciones del Administrador, se encuentran, de forma enunciativa mas no limitativa: instruir al Fiduciario
respecto del ejercicio y/o del sentido de los Derechos de Voto o ejercer a través de un Apoderado, las demas actividades de
administracién relacionadas, directa o indirectamente, con las acciones o partes sociales representativas del capital social de las
Sociedades Elegibles y los activos propiedad de las Sociedades Elegibles, actividades de administracion de activos de
infraestructura, actividades de recursos humanos, inversiones e Inversiones Permitidas, desinversiones, distribuciones, contratacion
de créditos (sujeto a las reglas aprobadas al respecto en términos del Contrato de Fideicomiso), asi como el ejercicio de todos los
derechos respecto de los intereses del Fideicomiso en cualquiera de las Sociedades Elegibles, en cada caso, segun dichas
facultades y obligaciones sean facultades exclusivas del Administrador. EI Administrador debera desempefiar sus obligaciones para
el beneficio del Fideicomiso.

Contenido y periodicidad de los informes
El Administrador debera preparar y/o entregar los siguientes reportes e informacion de conformidad con lo establecido en el Contrato
de Administracion y/o en el Contrato de Fideicomiso:

Reporte de Desempeio
El Administrador debera a entregar el vigésimo Dia Habil inmediato a la terminacién de cada trimestre, al Fiduciario, al Comité
Técnico, al Representante Comun y a cualquier Tenedor que se lo solicite directamente por escrito (habiendo previamente
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acreditado su tenencia de Certificados, con las constancias de depdsito que expida el Indeval y el listado de titulares que expida el
intermediario financiero correspondiente), un informe trimestral del desempefio de sus funciones durante el trimestre respectivo.

Reporte Trimestral

El Administrador preparara y entregara al Fiduciario, al Representante Comun, al Auditor Externo, al Comité Técnico, a la CNBV, a la
Bolsa y al publico inversionista, a través del SEDI, un reporte trimestral, que debera contener los estados financieros trimestrales
internos del Fideicomiso asi como incluir la informacién econémica, contable y administrativa requerida conforme a la Circular Unica
y a los formatos electrénicos de la Bolsa, segun aplique, y que muestre de manera comparativa las cifras del trimestre respectivo con
aquellas del trimestre inmediato anterior, de conformidad con las reglas contables aplicables. El Fiduciario debera proporcionar al
Representante Comun, a los miembros del Comité Técnico, a la CNBV, a la Bolsa y al publico inversionista a través del SEDI, cada
Reporte Trimestral en la misma fecha en que entregue los estados financieros trimestrales internos de conformidad con el Contrato
de Fideicomiso.

Reporte Anual
El Administrador preparara y entregara al Fiduciario, al Representante Comun y al Comité Técnico el Reporte Anual en los términos

de la Circular Unica. El Fiduciario debera proporcionar a la CNBV, a la Bolsa y al publico inversionista a través del SEDI y ala CNBV
a través del STIV-2, cada Reporte Anual a mas tardar el 30 de abril de cada afio o en la fecha prevista en la Circular Unica.

Términos y Condiciones de los esquemas de compensacion

De conformidad con las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, el pago de las compensaciones, honorarios, comisiones,
distribuciones o incentivos al Administrador o a las personas relacionadas con el Administrador queda subordinado al pago de cierta
cantidad determinada o determinable a los Tenedores, salvo por aquellas comisiones, honorarios o distribuciones que sean
necesarias para la operacion del Administrador o de las personas relacionadas con el Administrador en relacién con los servicios
que presten al Fideicomiso.

Gastos de Administracion

a)Pago de Gastos del Fideicomiso. Todos los Gastos del Fideicomiso seran pagados exclusivamente con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso.

b)Reembolso de Gastos del Fideicomiso. En la medida en la que el Administrador pague cualquier Gasto del Fideicomiso,
el Fideicomiso debera rembolsar dichos montos al Administrador previa solicitud que haga el Administrador; en el
entendido, que a dicha solicitud debera adjuntarse copia de la factura que el Administrador emita al Fideicomiso, asi
como los comprobantes de pago realizados.

c)Gastos de Administracién. Sin perjuicio de la facultad del Administrador de pagar Gastos del Fideicomiso y solicitar el
reembolso respectivo, el Fideicomiso deberd pagar los siguientes gastos con respecto a las actividades del
Administrador, entre otros, los gastos de oficina, equipo y mobiliario, energia, agua y servicios telefénicos, y cualquier
otro gasto en relacién con el mantenimiento del lugar de trabajo del Administrador que utiliza para proporcionar los
servicios.

Estandar de desempefio y diligencia respecto del Fideicomiso

El Administrador debera desempefar sus funciones, en todo momento, de forma diligente, actuando de buena fe y en el mejor
interés del Fideicomiso y los Tenedores; debera cumplir en todo momento con los deberes de lealtad y diligencia en lo que resulte
aplicable al Fideicomiso y a las Sociedades Elegibles en las que éste invierta, en el entendido, que (i) dichos deberes no deben, en
ninguin caso, entenderse como que el Administrador garantiza o se obliga a que se obtenga ganancia o retorno alguno relacionado
con el Patrimonio del Fideicomiso, y (ii) el Administrador tiene el derecho de acogerse y estara protegido por las excluyentes de
responsabilidad previstas por la LMV.

El Administrador debera notificar al Comité Técnico y al Representante Comun de la existencia de conflicto de interés del
Administrador tan pronto le sea razonablemente posible después de que el Administrador tenga conocimiento de la existencia de
dicho conflicto de interés.

Causales de remocién y procedimiento de sustitucion del Administrador
Remocién del Administrador con Causa

Durante la vigencia del Fideicomiso, el Administrador podra ser removido previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores, en la que
no tendran derecho a votar aquellos Tenedores que sean Personas Relacionadas del Administrador.

Causas. Los siguientes supuestos constituiran una causa para efectos de la remocién del Administrador son:

40 de 110



FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO "F/3935" No Consolidado
Clave de Cotizacion: FIDEAL Trimestre: 3 Ano: 2025

i)la omisién de rendir cuentas de su gestion;

ii)la omision de llevar a cabo o instruir la realizacion de Distribuciones;

iii)la existencia de dolo, negligencia o culpa grave en el desempefio de sus funciones, segun sea determinado en un fallo emitido
por cualquier tribunal o Autoridad Gubernamental competente, cuando dicho fallo no admita apelacién, recurso o instancia
de revision alguna y, por lo tanto, hubiere causado ejecutoria; o

iv)incumplimientos graves con sus obligaciones legales o contractuales, segun sea determinado en un fallo emitido por cualquier
tribunal o Autoridad Gubernamental competente, cuando dicho fallo no admita apelacioén, recurso o instancia de revision
alguna y, por lo tanto, hubiere causado ejecutoria.

Régimen de responsabilidad y penas convencionales del Administrador

Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean propietarios de 15% o mas de los CBFEs en circulacion, podran ejercer
acciones de responsabilidad en contra del Administrador por el incumplimiento de sus obligaciones establecidas en el Contrato de
Fideicomiso y/o en cualquier otro Documento de la Emision; en el entendido, que dicha accién prescribira en cinco afios contados a
partir de que se dio el hecho o acto que haya causado el dafio patrimonial correspondiente.

Procedimiento de Sustitucion y posibles consecuencias derivadas de dicha sustitucion

Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, ante el incumplimiento por parte del Administrador de sus obligaciones, cualquier
Tenedor, el Fiduciario o el Representante Comun, podran entregar una notificacion por escrito al Administrador con copia al
Fiduciario y al Representante Comun, en la que: (1) se notifique el incumplimiento incurrido por el Administrador, asi como la
evidencia que respalde dicho argumento.

Ante la recepcion de una notificacion, el Administrador contara con un plazo de 90 Dias Habiles para subsanar y/o acreditar el
cumplimiento de las obligaciones cuyo incumplimiento se alega en la notificacion. EI Administrador debera presentar la evidencia que
hagan constar que se subsand el incumplimiento que se alegé en la notificacion respectiva. EI Administrador, cuando sea necesario
para subsanar el incumplimiento de que se trate, podra determinar que se prorrogue, el periodo de cura por un plazo adicional de 90
Dias Habiles.

En caso de que el Administrador no subsane o no compruebe el cumplimiento de la obligacién cuyo incumplimiento dentro del
periodo de cura, y dicha circunstancia haya sido determinada por resolucidn judicial que no admita apelacioén, recurso o instancia de
revision alguna y, por lo tanto, haya causado ejecutoria, el Representante Comun debera instruir al Fiduciario para que este publique
un evento relevante en el que se divulgue la determinaciéon de la existencia de una causa de incumplimiento, y se procedera a
convocar a la Asamblea de Tenedores para discutir y, en su caso, votar la remocién del Administrador. La Asamblea de Tenedores
podra, en cualquier momento después de que ocurra un evento que constituya una causa de incumplimiento, y que el Administrador
no la haya subsanado, solicitar la remocién del Administrador, la cual surtird efectos dentro de los 180 dias naturales siguientes a la
fecha en que se le haya notificado la existencia de dicha causa y la remocion respectiva al Administrador. Para que una Asamblea
de Tenedores que deba resolver sobre la remocion del Administrador se considere validamente instalada en virtud de primera o
ulteriores convocatorias, los Tenedores que representen al menos el 90% de los CBFEs en circulacién deberan estar presentes en
dicha Asamblea de Tenedores, y las resoluciones de dicha Asamblea de Tenedores seran adoptadas validamente, en primera o
ulterior convocatoria, cuando se aprueben por el voto favorable de por lo menos el 90% de los CBFEs en circulacion.

Renuncia del Administrador
Si llegase a ser ilegal que el Administrador funja como el administrador del Fideicomiso, el Administrador debera, mediante
notificacion por escrito al Fiduciario, renunciar a su nombramiento como Administrador del Fideicomiso.

Adicionalmente, el Administrador podra, mediante notificacion por escrito al Fiduciario con por lo menos 6 meses de anticipacion,
renunciar a su nombramiento como Administrador del Fideicomiso; en el entendido, que la fecha efectiva de renuncia no podra ser
anterior a que un administrador sustituto acepte su nombramiento y efectivamente inicie con la administracion del Fideicomiso. En
dicho caso, el Administrador no cesara en su encargo y obligaciones hasta que un administrador sustituto aprobado por la Asamblea
de Tenedores acepte su nombramiento y efectivamente inicie con la administracién del Fideicomiso.

Efectos de la Remocién o Renuncia del Administrador
Si el Administrador es removido o renuncia dejara de fungir con tal caracter a partir de la fecha efectiva segun corresponda, por lo
que dejara de estar obligado a prestar los Servicios.

Cualquier administrador sustituto del Fideicomiso que sea aprobado por la Asamblea de Tenedores debera ser nombrado el
administrador del Fideicomiso, y el Fiduciario debera modificar el Contrato de Fideicomiso para reflejar (i) el nombramiento de dicho
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administrador sustituto, (ii) el cese del Administrador como administrador del Fideicomiso, y (ii) el cambio en las referencias
aplicables del Fideicomiso y cualquier Documento de la Emisidn, segun sean necesarias.

Comités del Fideicomiso
El Fideicomiso cuenta con un Comité Técnico, el cual estara integrado por un maximo de 21 miembros, de los cuales, por lo menos
la mayoria deberan ser Miembros Independientes.

A la fecha de este reporte el Comité Técnico esta integrado por 8 miembros, de los cuéles, 5 son Miembros son Independientes.

Integracion Inicial del Comité Técnico
Nombre Cargo Suplente
Gerardo Camargo Robles Miembro Independiente N/A
Luis Roberto Frias Humphrey Miembro Independiente N/A
Arturo Spinola Garcia Miembro Independiente N/A
Juan Ramén Lecuona Valenzuela Miembro Independiente N/A
Jeanett Vanessa Coronado Mendez | Miembro Independiente N/A
Carlos Alberto Facha Lara Miembro Propietario N/A
Mara Pamela Mujica Ramos Miembro Propietario N/A
Alfonso Gonzalez Migoya Miembro Propietario N/A

Designacion de Miembros del Comité Técnico.

El Administrador, mediante aviso al Representante Comun y al Fiduciario, podra designar miembros del Comité Técnico adicionales
a aquellos que sean nombrados por los Tenedores; en el entendido, que (1) el Administrador designara a la totalidad de los
Miembros Independientes del Comité Técnico y (2) en cualquier momento, podra revocar la designacién de un miembro del Comité
Técnico que haya designado previamente mediante aviso al Representante Comun y al Fiduciario; en el entendido, ademas, que en
la Asamblea de Tenedores siguiente a la designacién por parte del Administrador de un Miembro Independiente se debera, a
solicitud del Administrador, discutir y, en su caso, calificar como Personas Independientes a las Personas designadas como
Miembros Independientes, asi como a los suplentes respectivos que, en su caso, haya nombrado el Administrador.

Duracion y Revocacién del nombramiento de los Miembros del Comité Técnico.

El nombramiento de los miembros del Comité Técnico designados por los Tenedores o por el Administrador, en su caso, tendra una
vigencia de 1 afio a partir de su designacion, y sera renovado automaticamente por periodos consecutivos de 1 afo, salvo que los
Tenedores dispongan lo contrario; en el entendido, que (i) los Tenedores de los CBFEs podran remover y/o substituir a los miembros
del Comité Técnico que hubieren designado, mediante previo aviso por escrito al Fiduciario y al Representante Comun, sujeto a
ratificacion en Asamblea de Tenedores, y (ii) que el Administrador podra remover y/o substituir a los miembros del Comité Técnico
que hubieren designado, mediante previo aviso por escrito al Fiduciario y al Representante Comun; pero Unicamente en la medida
en que después de dicha remocion y/o substitucion, al menos la mayoria de los miembros del Comité Técnico sigan siendo
Miembros Independientes.

Sustitucion y Muerte de Miembros del Comité Técnico.

Los miembros propietarios del Comité Técnico sélo podran ser suplidos en su ausencia por sus respectivos suplentes; en el
entendido, que la muerte, incapacidad o renuncia de un miembro propietario o suplente del Comité Técnico resultara en la
revocacion automatica de la designacion de dicho miembro propietario o suplente, con efectos inmediatos, y los Tenedores o, en su
caso, el Administrador tendran el derecho de designar a un nuevo miembro o suplente del Comité Técnico.

Planes de Compensacion.

El Administrador debera presentar a la Asamblea de Tenedores para su aprobacion, cualquier plan de compensacion para los
miembros del Comité Técnico; en el entendido, que Unicamente tendran derecho a recibir una compensacién aquellos miembros que
sean Personas Independientes; y en el entendido, ademas, que dichos planes de compensacién Unicamente surtiran efectos con la
aprobacién de dicha Asamblea de Tenedores. Cualquier compensacion de conformidad con los planes de compensacion aprobados
por la Asamblea de Tenedores debera ser pagada con cargo al Patrimonio del Fideicomiso. A la fecha del presente Reporte no se ha
aprobado plan de compensacién alguno.

Deberes Fiduciarios de los Miembros del Comité Técnico.
Cada miembro del Comité Técnico debera actuar de buena fe y segun lo que dicho miembro considere sea el mejor interés del
Fideicomiso y los Tenedores de los CBFEs. Dichos miembros deberan conducir sus acciones diligentemente, y en cumplimiento con
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los deberes de lealtad y diligencia. Por la mera aceptacién de su encargo como miembros del Comité Técnico, los miembros del
Comité Técnico estaran sujetos a obligaciones de confidencialidad.

Convenios de Voto.

Los miembros del Comité Técnico podran celebrar convenios con respecto al ejercicio de sus derechos de voto en las sesiones del
Comité Técnico. La celebracion de dichos convenios y sus caracteristicas deberan notificarse al Fiduciario y al Representante
Comun dentro de los 5 Dias Habiles siguientes a la fecha de su celebracioén, para que sean revelados al publico inversionista. A la
fecha del presente Reporte no existe notificacion sobre la celebracion de convenios de voto.

Facultades del Comité Técnico
El Comité Técnico tendra las facultades indelegables siguientes:

i)verificar el desempefio del Administrador;

ii)revisar el Reporte de Desempefio que presente trimestralmente el Administrador;

iii)solicitar al Administrador dentro de los plazos y en la forma que el Comité Técnico establezca, toda la informacion y
documentacion necesaria para el cumplimiento de sus funciones;

iv)a partir de la fecha en que tenga conocimiento de que el Administrador ha incumplido de forma grave con sus obligaciones, el
Comité Técnico podra solicitar al Fiduciario o al Representante Comun que convoque a una Asamblea de Tenedores e
incluir en el orden del dia aquellos asuntos que el Comité Técnico considere pertinentes;

v)a propuesta del Administrador aprobar las Inversiones o adquisiciones que pretendan realizarse cuando representen el 10% o
mas del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, con
independencia de que dichas Inversiones o adquisiciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de
12 meses contados a partir de que se concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse como una sola, y
dichas operaciones se pretendan realizar con personas que (1) relacionadas respecto de las sociedades, fideicomisos o
vehiculos equivalentes sobre los cuales el Fideicomiso realice inversiones, del Fideicomitente, asi como del Administrador o
a quien se encomienden dichas funciones, o bien, (2) que representen un conflicto de interés; en el entendido, que en caso
que se aprueben operaciones que se celebren con Personas Relacionadas respecto del Administrador o a quien se le
encomienden dichas funciones o del Fideicomitente, debera solicitar al Fiduciario la publicacion de un “evento relevante”
describiendo dicha situacion;

vi)supervisar que el Fiduciario cumpla con sus obligaciones;

vii)discutir y, en su caso, aprobar el plan correctivo presentado por el Administrador respecto de cualquier incumplimiento a los
Lineamientos de Apalancamiento u otras reglas para la contratacion de cualquier crédito o préstamo con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso; y

viii)discutir y, en su caso, aprobar los métodos y controles internos que aseguren la entrega de informacion actualizada por el
Administrador respecto de la situacién, ubicacién y estado de los activos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso.

A continuacion, se incluyen breves resefias de la experiencia y caracteristicas de cada uno de los miembros del Comité Técnico:

. Gerardo Camargo Robles. Cuenta con mas de 27 afos de experiencia en el sector financiero y ha ocupado puestos de
relevancia para la toma de decisiones en Inversiones del Grupo Financiero Inbursa. Desde el afio 2000, es el responsable
de la Subdireccién de Analisis Bursatil del Grupo Financiero Inbursa y tiene a su cargo el analisis de inversiones de todo el
Grupo Financiero Inbursa. Recibié una licenciatura del Instituto Tecnologico Auténomo de México.

Sexo: Masculino

Tiempo como miembro del comité técnico del fideicomiso: 5 afios

Empresas donde colabora: Grupo Financiero Inbursa

Edad: 50 afios

Grado maximo de estudios: Licenciatura en Contaduria Publica

Otra experiencia relevante: Auditor externo en el Despacho Casas Alatriste, Coopers and Lybrand

O O O O O O

. Luis Roberto Frias Humphrey. Es ingeniero industrial por la Universidad Iberoamericana. Actualmente se desempefia como
Director de Banca Corporativa e Internacional de Banco Inbursa. Es consejero en Inbursa Seguros de Caucién, Operadora
Inbursa y SOFOM Inbursa.

Sexo: Masculino

Tiempo como miembro del comité técnico del fideicomiso: 5 afos.
Edad: 55 afios

Grado maximo de estudios: Licenciatura.

O O O O
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. Arturo Spinola Garcia. Cuenta con mas de 30 afios en Gcarso, participando en empresas en México, Brasil y Chile en areas
de contraloria, administracion y finanzas y, actualmente, es tesorero del consejo de administracion de Gcarso Asimismo
funge como director de finanzas y administracion en los sectores de construccion, industrial y energia de Gcarso, vy, es
miembro del consejo de administracion de Promotora de Partes Eléctricas Automotrices, S.A. de C.V.; de Cobre de México,
S.A. de C.V., y de FCC Américas, S.A. de C.V. (joint venture entre Carso infraestructura y Construcciéon y FCC). Asimismo,
es Director de Finanzas y Director de Administracion de Grupo Condumex S.A. de C.V. y Director de Finanzas y Director de
Administracion de Carso Infraestructura y Construcciones S.A. de C.V. (subsidiarias de Gcarso)

o Sexo: Masculino
o Tiempo como miembro del comité técnico del fideicomiso: 5 afos.
o Edad: 56 afios

. Juan Ramén Lecuona Valenzuela. Es licenciado en economia por la Universidad de Anahuac, con estudios de maestria y
doctorado en economia por la Universidad de Cornell, Ithaca, Nueva York, en las areas de especializacion de teoria
econdémica, econometria y demografia Matematica. Hasta marzo de 2018, se desempefié como profesor de la Facultad de
Economia y Negocios de la Universidad Anahuac.

o Sexo: Masculino

Tiempo como miembro del comité técnico del fideicomiso: 5 afios.

Edad: 67 afios

Grado maximo de estudios: Doctorado

Otra experiencia relevante: Consultor de Funcionamiento del Desarrollo para la Comisién Econdmica para América

Latina y el Caribe.

O O O O

. Jeanett Vanessa Coronado Mendez. Ejecutiva con mas de 15 afios de experiencia en planificaciéon y analisis financiero,
fijacién de precios, fusiones y adquisiciones, disposiciones, desarrollo de negocios y control de varias empresas dentro de
General Electric y mas recientemente como gerente general en una empresa de infraestructura de propiedad por IDEAL,

CPPIBy OTP.
o Sexo: Femenino
o Tiempo como miembro del comité técnico del fideicomiso: 5 afos.
o Empresas donde colabora: Arco Norte
o Edad: 43 afios
o Grado maximo de estudios: Maestria en administraciéon de empresas.
o Otra experiencia relevante: Ejecutiva lider de planificacion y analisis financiero en GE Power Services Latin
America
. Carlos Alberto Facha Lara. Es licenciado en derecho por la Universidad Iberoamericana. Director juridico de IDEAL y

Minera Frisco, S.A.B. de C.V. con mas de 24 afios de antigliedad en IDEAL. Secretario del consejo de administracion de
IDEAL y Minera Frisco, S.A.B. de C.V., asi como de las entidades que las integran. Anteriormente, subdirector juridico en
Grupo Financiero Inbursa.

o Sexo: Masculino
o Tiempo como miembro del comité técnico del fideicomiso: 5 afos.
o Empresas donde colabora: IDEAL, S.A.B. de C.V.
o Grado maximo de estudios: Licenciatura
. Mara Pamela Mujica Ramos. Licenciada en derecho por la Universidad Panamericana. Subdirectora juridica de IDEAL con

mas de 15 afos de experiencia. Pro-secretario del consejo de administracion de Minera Frisco, S.A.B. de C.V.
Anteriormente gerente juridico en Grupo Financiero Inbursa.

Sexo: Femenino

Tiempo como miembro del comité técnico del fideicomiso: 5 afios.
Empresas donde colabora: IDEAL, S.A.B. de C.V.

Edad: 45 afios

Grado maximo de estudios: Licenciatura

O O O O O
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. Alfonso Gonzalez Migoya. Es ingeniero electromecanico por el Instituto Tecnolégico de Estudios Superiores de Monterrey,
con una maestria en administracion de empresas de la escuela de negocios de la Universidad de Stanford. Ha sido
miembro del consejo de administracion de FEMSA, Coca Cola FEMSA, Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., y del
Instituto Tecnoldgico de Estudios Superiores de Monterrey, entre otros. Anteriormente, el sefior Gonzélez era presidente del
consejo de administracion y director general de Grupo Industrial Saltillo, director general de Servicios Interpuerto Monterrey,
tuvo diversos puestos importantes en Grupo Industrial Alfa S.A.B de C.V y fue vicepresidente ejecutivo y director de
finanzas de Grupo Financiero BBVA Bancomer.

o Sexo: Masculino
Tiempo como miembro del comité técnico del fideicomiso: 5 afos.
Empresas donde colabora: Miembro de los consejos de administracion de Volaris, FEMSA, ITESM, Banregio,
entre otros.

o Edad: 77 afios

o Grado maximo de estudios: Maestria

Porcentaje total de hombres miembros de Comité Técnico: 75%
Porcentaje total de mujeres miembros de Comité Técnico: 25%

Mercado de Capitales
Estructura del fideicomiso y principales tenedores

CPPCo OTPCe Pabdico Inversionista

t 1 I

56.6% 44.1% 39.9% 9.3%

* Los porcentajes de participacion accionaria se presentan con un decimal, por motivos de redondeo, de forma ilustrativa en el esquema.

% de Capital Social de la

Sociedad Elegible No. De Acciones

Sociedad
Concesionasr-i:[?jz\clzi-e{j Troncales, 56.55% 1,856,790,254
CFg_i_ozzegi_%'_‘es* 44.06% 1,322,202,909
Autoy:éiiad,:r?vl\-lorte, 39.92% 879,899,803
Autopistsa?;ijs:rs-vl\flexicali, 9.33% 23,943

* Los porcentajes de participacion accionaria se presentan con dos decimales, por motivos de redondeo, de forma ilustrativa en la tabla.

Al 30 de septiembre de 2025, los tenedores de CBFEs, se integraron de la siguiente forma:

Tenedor Porcentaje Total | No. De CBFEs

CPPCo 7.74% 29,423,667

OTPCo 4.30% 16,348,893
Publico Inversionista 87.96% 334,308,041

*Los porcentajes totales se presentan con dos decimales, por motivos de redondeo, de forma ilustrativa en la tabla.
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A la fecha de este reporte, el Comité Técnico esta integrado por los siguientes miembros:

Gerardo Camargo Robles Miembro Propietario Independiente
Luis Roberto Frias Humphrey Miembro Propietario Independiente
Arturo Spinola Garcia Miembro Propietario Independiente
Juan Ramén Lecuona Valenzuela Miembro Propietario Independiente
Jeanett Vanessa Coronado Mendez | Miembro Propietario Independiente
Carlos Alberto Facha Lara Miembro Propietario
Mara Pamela Mujica Ramos Miembro Propietario
Alfonso Gonzalez Migoya Miembro Propietario

Para mas detalle sobre la trayectoria profesional de los miembros del Comité Técnico, consultar la Seccion “Consejeros de la
empresa” contenida en el presente Reporte Anual.

Tenedores con mas del 10% de participacion en los certificados de certificados bursatiles fiduciarios de inversion en
energia e infraestructura en circulacion

Respecto a los Tenedores con mas del 10% de participacion de los CBFEs el Fiduciario ni el Administrador cuentan con informacion
completa y exacta sobre dichas participaciones; sin embargo, del listado de titulares que comparecieron a la asamblea de tenedores
celebrada el 28 de febrero de 2025, se desprende que las siguientes personas morales mantienen una participacion en los CBFEs
superior o igual al 10% de los CBFEs en circulacion:

Fundacion Carlos Slim, A.C.

Banco Inbursa, S.A. F/0008 Telmex Pensiones, Jubilaciones Y Primas De Antigliedad Del Personal De PI.
Instituto Carlos Slim De La Salud, A.C.

Comportamiento de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
La fecha inicial de cotizacion para el CBFEs con clave de pizarra FIDEAL fue el 21 de abril del 2020 con un precio de $90.77.

La siguiente tabla muestra el comportamiento promedio, maximo, minimo y el volumen operado de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios desde la fecha de cotizacion y hasta el 31 de diciembre de 2024.
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Clave de Cotizacion: FIDEAL Trimestre: 3 Afo:

2025

FIDEAL

Promedio | Minimo Wla xi o Valumen Promedia | Minima M animo Vaolumen
e mensual mensual mensual operado ot mensual mensual me nsual operado
abr-20 20,77 20,77 20,77 & aga-i2 110,00 100,00 110,00
=20 20,77 20,77 a0, 77 - sep-22 110,00 11000 110,00
jun-20 20,77 20,77 20,77 - act- 232 10876 108,00 110,00 1,388 BEI
Jul-20 20,77 20,77 20,77 19 nen-22 108,00 108,00 108,00
ago-20 20,77 20,77 20,77 iB dic- 22 108,00 108,00 108,00
sep- 20 a0, 77 20,77 €0.77 38 =23 108,00 10800 108,00
oct-20 20,77 20,77 20,77 1 farbe2 3 108,00 108,00 108,00
nowv-20 93,35 20,77 24,00 5,507,178 mar-23 10800 10800 108,00
dic-20 85,00 94,00 95,00 4,291,643 abr-23 10800 10800 108,00
ene-21 85,00 3500 95,00 23 may-23 10800 10800 108,00
feb-21 85,00 3500 95,00 - jun-23 10800 10800 108,00 5
mar-21 85,00 3500 95,00 & jul-23 10800 10800 108,00 13
abr-21 85,00 3500 95,00 - ag0-23 10800 10800 108,00
may-21 85,00 3500 95,00 - sep-23 10800 10800 108,00 &
jun-Z1 85,00 3500 95,00 - oct-23 10800 10800 108,00 13
jul-21 85,00 3500 95,00 &3 nov-23 10800 10800 108,00 &
ago-21 95,00 9500 95.00 - dic-23 10800 10800 10800 -
sep-21 95,00 9500 95.00 - ene-24 10508 100.00 10800 14,215
oct-21 95,00 9500 95.00 - feb-24 100,00 100.00 100.00 a
nowv-21 95,00 9500 95.00 - mar-24 100,00 100.00 100.00
dic-21 100,00 9500 100.00 800,000 abr-24 100,00 100.00 100.00 a
ene-22 100,00 10000 100.00 1 may-24 100,00 100.00 100.00 a
feb-22 100,00 10000 100.00 - jun-24 100,00 100.00 100.00 a
mar-22 100,00 10000 100.00 5 jul-24 100,00 100.00 100.00 a
abr-22 100,00 10000 100.00 1 ago-24 100,00 100.00 100.00 3
may-22 10000 nam 100,00 - sep-24 100,00 100,00 100,00 12
jun-Z2 11000 nam 110,00 25,454,545 oct-24 9750 2500 100,00 131,579
jul-22 11000 nam 110,00 - naov-24 2500 2500 2500 3
dic-24 95,00 95.00 9500 a

Acompafado con un grafico del comportamiento de los Certificados Bursatiles Fiduciarios durante este periodo:

£115.0

£110.0

£105.0

£100.0

$05.0

QDD.G
BRRRREEEREENENNNNRIRARNRRIRIAR
FiBYSEES B pYSINEBYSRERY S

Adicional, la siguiente tabla muestra el comportamiento y el volumen operado de la emisora del 01 de enero al 30 de septiembre de

2025 de acuerdo con los dias de cotizacion:
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Clave de Cotizacion: FIDEAL Trimestre: 3 Ano: 2025
Fecha Precio Wolumen Fecha Precio violumen Fecha Precio Wiolumen Fecha Precio Wiolumen

Cotizacion | Cotizadion operado | Coti@cion | Cotizacion operado | Cotizacion | Cotizacion | operado | Cotizacion | Cotizacion operado
02-eme-2 5 55,00 - 11-mar-25% S500 - 21-may-25 2B DO 2 25-ju|-25 2B 00 -
Odegroe-2 & 95,00 : 1i-mar-2% #5.00 . id-may-2% 88 .00 i 28-jul-28 £8.00

DE-ene-25 S5.00 - 13-mar-25% G500 - 23-may-25 BE.00 4 29-jul-25 EE.0D -
o7-ene-28 5500 - 14-mar-25 S5.00 - 26-may-25 28 OO - 30-jul-25 22 00 -
O8-4rv-2 & 95,00 : 1g-mar-2% #5.00 . 2T-may-2% B8 00 : 3-jul-25% B8.00

Of-gne-25 S5.00 = 1%-mar-25 500 - 2B-may-25 BE.OQ = Dl-ago-25 EE.0D -
10-gne-2 5 S5.00 - 20-mar-25 S5.00 11| 28%-may-25 BE.OD - Dd-ago-25 EE.OD -
13-eme-25 55,00 = 21-mar-25 55,00 = Io-may-25 28 0D = 05-ago-25 22 .00 =
Ld-#rve-2 & #5.00 L 2d-mar-2% #2.00 & O2-jun-2% BB .00 L DE-ago-2% BB.00

15-eme-25 55.00 - 25-mar-25 55.00 - 03-jun-25 BE.0D 1 oF-ago-25 EE.QD -
16-eme-25 55,00 - 26-mar-25% S500 - D-d--jun-ZS 2B D0 - DE-ago-25 2B 00 -
1742 5 $5.00 . AT-mar2% 500 . O jun- 25 BE 00 . 1l-ago-2% E8.00

20-ene-2 5 95.00 = 2B-mar-25% @500 = Dﬁ-jl.ll'l-ZS BB QD = 12-ago-25 BB.OD -
21-gne-25 S5.00 - 31-mar-25 G500 - O5- jun-25 BE.OD - 13-ago-25 EE.OD 51
22-ame-25 5500 - 01-abr-258 S5.00 - 10- jun-25 28 OO - 14-3g0-25 22 00 -
23-gne-25 95.00 - D2-abr-25 500 - 11-jun-25 BE.00 - 15-ago-25 EE.0D -
24-gne-25 S5.00 - 03-abr-25 S5.00 - 12-jun-25 BE.OD - 1E-3go-25 EE.OD -
27-gne-2 5 85,00 - 0d-abr-25 S5.00 - 13-jun-25 28 o0 - 15-3g0-25 2200 -
28-4rvi-2 #5.00 L OF-abr-2% #5.00 L 18- jun-25% BB .00 1| 20-ago-2% BB.00 .
29-gne-25 9500 - D5-abr-25 FE00 33 17-jun-25 BB 00 ) 21-4ge-25 BE.OQ -
I0-ene-25 55.00 - 05-abr-25 55.00 - 1E-jun-25 BE.0D - 22-ago-25 EE.QD -
Ml-grv-2 & #5.00 L 10-abr-25% #5200 20 [ 18-jun-25% BB .00 L 2Eago-2% BE.00

-feb-25 95.00 = 11-abr-25 @500 30 20-][."‘!-25 BB QD = 25-ago-25 BEB.OD -
o5-feb-25 55.00 - 14-abr-25 5500 - 23-jun—25 BB DD - 27-ago-25 BE.OD -
o6-fab-25 5500 - 15-abr-25 S5.00 20 24-jun-25 28 o0 - 28-3go-25% 28 00 -
oF-lab-28 $5.00 : 18-abr-25% #5.00 1| 25%-jun-2% B8 00 : 2e-apo-25% £8.00

10-f2b-25 S5.00 - 21-abr-25 S5.00 - 25-jun-25 BE DD - 0l-sep-25 EE.OD -
11-fab-25 9500 - 22-abr-25 S5.00 - 27-jun-25 28 o0 - 02-5ep-25 22 00 -
12-feb-25% H8.00 . 2% abr-2% §8.00 5| M0-jun-2% B8 00 L 0¥t p-2% BB.00 E
13-feb-25 §5.00 1 2d-abr-25% 500 - O 1-jul-25 5500 - Qs p-25 EB.0D -
14-fab-25 55.00 - 25-abr-25 55,00 - 02-jul-25 BE 0D - 0558 p-25 EE.OD -
17-feb-25 55,00 - 28-abr-25 55,00 il 03-jul-25 28 00 - DE-58p-25 22,00 =
15-feb-25 95,00 919 28-abr-25% FE00 12 Qd-jul-25 BB 22 - QE-sep-25 EE.OQ 1
15-feb-25 55.00 - 3o-abr-25 5500 1 G?—ju|-}_5 BB DD - 1038 p-25 BE.OD -
20-fab-25 55,00 - 02-may-25 S500 4 UE-qu-ZS. 2B DO - 11-58p-25 2B 00 -
ii-fab-38 95,00 : O%-may-1% #5.00 19| O%-jul-25 88 .00 10 | 12-sep-2% £8.00 .11
24-feb-25 S5.00 - OE-may-25 G500 15 10-jul-25 BE.00 - 15-3ep-25 EE.0D 40
25-feb-25 S5.00 - o7-may-25 S5.00 - 1 1-jul-25 BE DD 15 1758 p-25 EE.OD 51
26 fab-28 55,00 L OE-may-2% §8.00 L 1d-jul-2% B8 00 : 1834 p-2% B8.00

27-feb-25 S5.00 = O8-may-25 BEDD 400,001 15-jul-25 BE.OQ = 1552 p-25 EE.0D 1
2B-feb-25 S5.00 - 12-may-25 EEDD - 16-jul-25 BE.OD 4 22-58p-25 EE.OD 44
03-mar-25 55,00 = 13-may-25 2200 = 17-jul-25 28 0D = 2358 p-25 22 .00 =
Qd-mar-2 % #5.00 L ld-may-1% BB.OO : 18-jul-25% BB .00 L 2d-30p-2% BB.00

Q5-mar-25 95,00 - 15-may-25 BEQQ - 2 1-jul-25 BB 22 - 25-38p-25 EE.OQ -
DE-mar-25 55,00 - 1é-may-25 BB OO - 2 2-ju|-25 2B D0 - 26-58p-25 2B 00 -
OF-mar-25% $5.00 . 15-may-25% 200 2 2 Bejuil-25% BE 00 . A9-Sap-25 E8.00

10-mar-25 S5.00 - 20-may-25 BEDD - 24-jul-25 BE.OD - 3D-sep-25 EE.OD -

Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,
desinversiones [bloque de texto]
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El Fideicomiso es un vehiculo emisor de certificados bursatiles fiduciarios de inversién en energia e infraestructura, cuyo fin
primordial sera invertir en acciones y partes sociales representativas del capital social de personas morales mexicanas, residentes
en México para efectos fiscales, que retinan los requisitos previstos en las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

La implementacion de la estrategia de negocios del Fideicomiso estara a cargo del Administrador, quien sera el principal
responsable de administrar, y ejercer el derecho de voto y derechos patrimoniales de las acciones y partes sociales representativas
del capital social de las Sociedades Elegibles que adquiera el Fideicomiso de tiempo en tiempo. Para implementar la estrategia de
negocio del Fideicomiso, el Administrador prestara determinados Servicios al Fideicomiso, segun se establece en el Contrato de
Administracion.

El Administrador, en la implementacién de la estrategia de negocios del Fideicomiso buscara aprovechar los beneficios derivados de
la amplia experiencia de IDEAL, controladora del Administrador, asi como de sus Afiliadas en la construccion, administracion y
titularidad de concesiones, y de esta forma lograr identificar potenciales Sociedades Elegibles respecto de las cuales podra adquirir
participaciones. IDEAL cuenta con experiencia en lo que respecta a la operacién y expansion de su cartera de concesiones, asi
como la prérroga de vigencia de estas, inclusive en épocas en las que el entorno econémico, regulatorio y competitivo ha sido dificil.
El Fideicomiso no tiene un calendario de inversiones y desinversiones preestablecido.

Adicionalmente, el Fideicomiso procurara aprovechar las potenciales inversiones en Sociedades Elegibles que se generen mediante
el crecimiento de la cartera de concesiones de IDEAL.

Las estrategias de inversion del Fideicomiso y los programas aqui descritos son especulativas y conllevan riesgos importantes. No
puede haber garantia alguna de que vayan a alcanzarse los objetivos de inversion del Fideicomiso. La estrategia de administracion
de riesgos del Administrador busca aislar y mitigar riesgos, no eliminarlos, y pueden existir ciertos riesgos que el Administrador
decida que no deben o no pueden ser cubiertos. Por lo tanto, las actividades del Administrador podrian resultar en pérdidas
sustanciales bajo ciertas circunstancias.

Valuacion [bloque de texto]

A la fecha de este reporte, el Fideicomiso no ha contratado los servicios de un formador de mercado para los CBFEs listados en la
BMV.

Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]

Conforme a lo establecido en el Contrato de Administracion celebrado entre el Fideicomiso y el Administrador, el Fideicomiso debera
pagar los siguientes gastos con respecto a las actividades del Administrador, (i) todos los gastos de oficina, equipo y mobiliario,
energia, agua y servicios telefonicos, y cualquier otro gasto en relacion con el mantenimiento del lugar de trabajo del Administrador
que utiliza para proporcionar los Servicios, (ii) los sueldos y esquemas de compensacion de los empleados contratados por el
Administrador para proporcionar los Servicios, y (iii) las comisiones, gastos y honorarios que se deberan pagar a cualquier
subcontratista contratado por el Administrador para que cumpla con cualquiera de sus obligaciones bajo el Contrato de
Administracién y el Contrato de Fideicomiso (los “Gastos de Administracion”).
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Durante el tercer trimestre de 2025 no se ha pagado ninguna cantidad por concepto de Gastos de Administracion.

Informacién relevante del periodo [bloque de texto]

Eventos Relevantes

Durante el periodo reportado no se publicaron eventos relevantes en la BMV para su difusion al publico inversionista, de
conformidad con el articulo 50, fracciones VIl a X, y antependltimo parrafo de las Disposiciones de Caracter General aplicables a las
Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores.

Distribuciones Sociedades Elegibles
Durante el tercer trimestre de 2025, se realizaron las siguientes distribuciones al Fideicomiso:

Resultado Fiscal 2025 depositado al Fideicomiso al 30 de septiembre de 2025 de las Sociedades Elegibles

* Cifras en miles de pesos

Sociedad Elegible Djeu A Monto Fecha ‘2"5”;:”2'3;;
Concesionaria de Vias
Troncales - - - -
Autopista Arco Norte 713,817 326,168 22-ago-25 1,039,986
CFC Concesiones 117,203 41,858 22-ago-25 159,061
Autopista Tijuana Mexicali 22,109 9,329 22-ago-25 31,438
Total 853,129 377,355 1,230,485

*Considera unicamente la participacion accionaria del Fideicomiso en la Sociedad Elegible

Rembolso de Capital depositado al Fideicomiso al 30 de septiembre de 2025 de las Sociedades Elegibles

* Cifras en miles de pesos

Sociedad Elegible Dﬁ,ﬁ?j;(;a Monto Fecha »:csuer:L;I‘?:;)
Concesionaria de Vias Troncales 223,353 107,436 22-ago-25 330,789
CFC Concesiones - - - -
Autopista Arco Norte 67,869 - - 67,869
Autopista Tijuana Mexicali - - - -
Total 291,222 107,436 398,658

Transicion ClBanco Negocio Fiduciario

Con fecha 3 de septiembre de 2025, CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple (“CIBanco”), comunico a sus clientes que, a partir
del 2 de septiembre de 2025, y con la debida autorizacion de las autoridades competentes, se concreto la transferencia de su
negocio fiduciario a Banco Multiva, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva (“Multiva”).

Dicha operacion se llevo a cabo mediante diversos actos corporativos, como resultado de los cuales Multiva asumira la totalidad de

los derechos y obligaciones que CIBanco mantenia en su caracter de fiduciario.
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Cabe sefialar que, a pesar de este cambio, durante la asamblea de tenedores celebrada el 12 de agosto de 2025, se designo a Altor
Casa de Bolsa, S.A. de C.V. como representante comun en el Fideicomiso 3935 (FIDEAL), quien asumira sus funciones una vez que
se formalice la referida sustitucion fiduciaria.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[bloque de texto]

A la fecha de este reporte, no existen terceros con obligaciones frente al Fideicomiso o los CBFEs, tales como garantes, avales,
fiadores o contrapartes de derivados, entre otros.

Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

Asambleas Generales de Tenedores
Con fecha 12 de agosto del 2025: se llevd a cabo la octava asamblea general de tenedores, con el siguiente orden:

l. Propuesta, discusion y en su caso, aprobacién para llevar a cabo el proceso de remocion y/o sustitucion del Representante
Comun y designacion de la institucion de crédito y/o casa de bolsa que habra de sustituirlo con tal caracter. Resoluciones al
respecto.

Il Propuesta, discusion y en su caso, aprobacion para designar y/o delegar al Administrador del Fideicomiso la facultad de
negociar la celebracion del convenio de sustitucion y/o el convenio de cesion de derechos y obligaciones del Representante
Comun, segun resulte aplicable, incluyendo cualquier otro acto y/o documento que resulte necesario y/o sea solicitado por
el Representante Comun Sustituto, asi como para instruir al Represente Comun y/o al Fiduciario en la medida que a cada
uno corresponda, la realizacion o ejecucion de actos en cumplimiento de lo anterior. Resoluciones al respecto.

. Propuesta, discusién y en su caso, aprobacion para solicitar: (i) la actualizacion de la inscripcion de los CBFEs en el
Registro Nacional de Valores a cargo de la Comision Nacional Bancaria de Valores; (ii) la actualizacion, sustitucion y canje
del titulo que ampara la emisién de los certificados ante el S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.
y demas tramites publicaciones o comunicados relacionados, incluyendo sin limitar ante la Bolsa Mexicana de Valores,
S.A.B. de C.V,, que sean necesarios o convenientes con motivo de la sustitucién del Representante Comun de los
tenedores de los CBFEs. Resoluciones al Respecto.

V. En su caso, modificacién del Fideicomiso y/o suscripcion de cualesquiera de los demas Documentos de la Emision que
sean necesarios y/o convenientes para formalizar y/o instrumentar la sustitucion del Representante Comun. Resoluciones al
respecto.

V. Designacion de delegados para llevar a cabo y formalizar las resoluciones adoptadas por la Asamblea. Resoluciones al
respecto.

Donde se tuvieron los siguientes acuerdos:
Porcentaje de asistencia: 99.99 %
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PRIMERO. - "Se aprueba la remocion y sustitucion de CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, como Representante Comun de
los Tenedores de los CBFEs, y la designacion de Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V., para desempefiar el cargo y/o funciones de
Representante Comun, con los derechos y obligaciones sefialados en los Documentos de la Emision, en el entendido que dicha
sustitucion surtira efectos una vez que el Representante Comun Sustituto: (i) haya aceptado y tomado posesion de su cargo, y
entrado en funciones."

SEGUNDO. - "Se agradecen las gestiones de CIBanco, S.A., Institucion de Banca Mudltiple, durante su encargo como Representante
Comun de los Tenedores de los CBFEs del Fideicomiso al desempeiiarse en todo momento con diligencia y profesionalismo en cada
una de las tareas encomendadas.”

TERCERO. - "Realicense y/o ejecutense todos y cada uno de los actos con la finalidad de llevar a cabo una transicion
ordenada que no afecte la operacion de las actividades, asi como el cumplimiento de las obligaciones contractuales de la
Representacion Comun."

CUARTO. - "Se aprueba la designacion, asi como la delegacion al Administrador del Fideicomiso de la facultad de negociar
la celebracion del convenio de sustitucidn y/o el convenio de cesion de derechos y obligaciones del Representante Comun,
segun resulte aplicable, incluyendo cualquier otro acto y/o documento que resulte necesario y/o sea solicitado por el
Representante Comun Sustituto, asi como para instruir al Represente Comun sustituido y/o al Fiduciario en la medida que a
cada uno corresponda, la realizacion o ejecucion de actos en cumplimiento de lo anterior."

QUINTO. - "Se delega al Administrador del Fideicomiso la facultad de instruir al Fiduciario la celebracion de cualquier acto, convenio,
contrato o instrumento para el cumplimiento de las resoluciones que adopte la presente Asamblea.”

SEXTO. - "Se aprueba llevar a cabo los tramites tendientes para: (i) la actualizacion de la inscripcion de los CBFEs inscritos en el
Registro Nacional de Valores, a cargo de la Comisién Nacional Bancaria de Valores, y (ii) la actualizacion, sustitucion y canje del
titulo, que ampara la emision de los certificados ante el S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V. y demas
tramites, publicaciones o comunicados relacionados incluyendo sin limitar ante la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., que
sean necesarios o convenientes con motivo de la sustitucién del Representante Comun de los tenedores de los CBFEs."

SEPTIMO. - "En caso de que con motivo de la actualizacién de la inscripcién de los CBFEs asi como de la sustitucién del titulo que
ampara los certificados bursatiles fiduciarios de inversiéon en energia e infraestructura ante el Indeval sea necesario realizar el pago
de gastos, derechos, honorarios o cantidad alguna, se autoriza que estos se realicen con cargo al patrimonio del Fideicomiso, salvo
que el Administrador del Fideicomiso realice dicho pago, gastos o erogacion.”

OCTAVO. - "Se autoriza y faculta al Administrador del Fideicomiso a designar al asesor legal que, en su caso, debera emitir opinion
respecto a la actualizacion de la inscripcion.”

NOVENO. - "Se aprueba llevar a cabo las modificaciones al Fideicomiso y de cualesquiera de los demas Documentos de la Emision,
a efecto de reflejar y permitir la sustitucion de CIBanco, S.A., Institucion de Banca Mdltiple como Representante Comun y/o en su
caso, realizar cualquier otro acto, o suscribir cualquier convenio modificatorio que resulte aplicable, para implementar cualquier
cambio de consistencia relacionados exclusivamente con la sustitucion de ClBanco, S.A., Institucion de Banca Mdltiple como
Representante Comun. Los tenedores de los CBFIs manifiestan y reconocen que el Representante Comun Sustituido ha cumplido
con todas y cada una de sus obligaciones al amparo del Titulo y de cada uno de los Documentos de la Emisiéon, mismas que han
sido cumplidas, en tiempo y forma, de conformidad con lo establecido en la legislacidon aplicable, por lo que no se reservan
reclamacion ni accion alguna que ejercitar en su contra por el periodo en el que el Representante Comun Sustituido ejercié dicho
cargo y por todas y cada una de las acciones y actos realizados durante el mismo, otorgandole el finiquito mas amplio que en
derecho proceda."

DECIMO.- "Se aprueba la designacion como delegados especiales a los sefiores Mara Pamela Mujica Ramos, Carlos Alberto Facha
Lara y/o a cualquier apoderado del Representante Comun, para que, de manera conjunta o separadamente, realicen todos los actos
y/o los tramites necesarios o convenientes que se requieran para dar cabal cumplimiento a las resoluciones adoptadas por la
Asamblea, incluyendo sin limitar, acudir frente al fedatario publico de su eleccion, en caso de ser necesario o conveniente, para
llevar a cabo la protocolizacion de la presente acta o en lo conducente, presentar los avisos y notificaciones que resulten aplicables,
asi como, realizar los tramites que, en su caso, se requieran ante la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, la Bolsa Mexicana de
Valores, el Indeval y cualesquiera autoridades correspondientes, quedando facultados asimismo para realizar los ajustes o
adecuaciones a la presente acta que, en su caso, fueran necesarios o convenientes para realizar dichos tramites.”
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Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]

Con fecha 1 de agosto de 2025, mediante resoluciones unanimes los miembros independientes del Comité Técnico aprobaron y
autorizaron, por unanimidad de votos, realizar la contratacion del despacho Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza S.C. miembro de Deloitte
Touche Tohmatsu Limited como Auditor Externo del Fideicomiso, para llevar a cabo la auditoria de los Estados Financieros del
ejercicio 2025; lo anterior de conformidad con los términos de la Seccién 4.2, inciso k, numeral (viii) del Contrato de Fideicomiso, asi
como de las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras y entidades financieras supervisadas por la Comision
Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de estados financieros basicos (CUAE). EI 25 de
agosto de 2025 se firmo la propuesta de prestacion de servicios de Deloitte Touche Tohmatsu Limited.

Las oficinas del Auditor Externo estan ubicadas en Paseo de la Reforma 505, piso 28, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de
México

Desde la fecha de emision de los Certificados no existe otra opinidon de algun experto independiente a los Estados Financieros del
Fideicomiso.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

Toda vez que el Fideicomiso es un vehiculo de reciente creacion, (i) no existen transacciones que se hayan llevado a cabo entre el
Fiduciario y personas relacionadas con el mismo, o con personas relacionadas del Fideicomitente o el Administrador, (ii) no se han
celebrado operaciones con empresas sobre las cuales dicho Fiduciario detente el 10% o mas de las acciones con derecho a voto, ni
con sus accionistas, y (iii) no existe transaccion que en términos de las normas de informacion financiera aplicables se consideren
operaciones con partes relacionadas.

El Contrato de Fideicomiso establece ciertas politicas y restricciones para mitigar conflictos de interés incluyendo (i) la abstencion
por parte de Tenedores con conflicto en las Asambleas de Tenedores, (ii) sujetar a los miembros del Comité Técnico a deberes de
lealtad y diligencia, (iii) la abstencién en la participacion, deliberacién y voto de los miembros del Comité Técnico con conflicto en las
respectivas sesiones, y (iv) la facultad de la Asamblea de Tenedores de ratificar el nombramiento hecho por el Administrador de
Miembros Independientes, asi como revocar el nombramiento de cualquier Miembro Independiente cuando considere que ha dejado
de calificar como independiente o no esté actuando en el mejor interés del Fideicomiso y los Tenedores.
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO "F/3935"
Clave de Cotizacion: FIDEAL

No Consolidado

Trimestre: 3 Ano: 2025

[110000] Informacidén general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de
identificacion:

Clave de cotizacion:

Explicaciéon del cambio en el nombre de la entidad
fiduciaria:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:
Periodo cubierto por los estados financieros:
Descripcion de la moneda de presentacion:

Grado de redondeo utilizado en los estados
financieros:

Estados financieros del fideicomiso consolidado:

Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante:

Numero de Fideicomiso:
Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto:
Numero de Trimestre:

Requiere Presentar Anexo AA:

FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO "F/3935"

FIDEAL

2025-09-30

Del 2025-01-01 al 2025-09-30

MXN

MILES

No

PROMOTORA DEL DESARROLLO DE AMERICA LATINA, S.A.
DEC.V COMO FIDEICOMITENTE Y ADMIISTRADOR

3935

Si

Si

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

No Aplica.
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No Consolidado
Trimestre: 3 Ano: 2025

FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO "F/3935"
Clave de Cotizacion: FIDEAL

[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2025-09-30 2024-12-31

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]
Activos circulantes[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo

12,958,000

350,803,000

Instrumentos financieros

Clientes y otras cuentas por cobrar

Derechos de cobro

Impuestos por recuperar

Otros activos financieros

Inventarios

Comision mercantil

Otros activos no financieros

Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados
como mantenidos para la venta

12,958,000

350,803,000

Activos mantenidos para la venta

0

0

Total de activos circulantes

Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

12,958,000

350,803,000

Derechos de cobro no circulantes

Impuestos por recuperar no circulantes

Otros activos financieros no circulantes

Inversiones registradas por método de participacion

0
0
0
0
0

o|lo|jo|o |o

Inversién en entidad promovida / Inversién en certificados de fideicomisos de proyectos

24,669,454,000

24,223,054,000

Inversiones en fondos privados

Propiedades, planta y equipo

Propiedad de inversion

Crédito mercantil

Activos intangibles distintos al crédito mercantil

Activos por impuestos diferidos

Comision mercantil no circulante

Otros activos no financieros no circulantes

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

o|lo|lo|o|o|o|o|o

Total de activos no circulantes

24,669,454,000

24,223,054,000

Total de activos

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

24,682,412,000

1,679,928,000

24,573,857,000

Impuestos por pagar a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Provisiones circulantes [sinopsis]

Provisiéon de obligaciones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 1,679,928,000 1,222,575,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0

Total de pasivos circulantes

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

1,679,928,000

1,222,575,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

12,339,538,000

12,933,175,000
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO "F/3935"
Clave de Cotizacion: FIDEAL

Concepto

Trimestre:

Cierre Trimestre

Actual
2025-09-30

No Consolidado
3 Ano: 2025

Cierre Ejercicio

Anterior
2024-12-31

Impuestos por pagar a largo plazo

Otros pasivos financieros a largo plazo

Otros pasivos no financieros a largo plazo

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Provision de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0

Total de pasivos a largo plazo

12,339,538,000

12,933,175,000

Total pasivos

Patrimonio/Activos netos [sinopsis]

Patrimonio/activos netos

14,019,466,000

7,653,475,000

14,155,750,000

8,056,361,000

Utilidades acumuladas

3,011,164,000

2,363,439,000

Otros resultados integrales acumulados (1,693,000) (1,693,000)
Total de la participacion controladora 10,662,946,000 10,418,107,000
Participacion no controladora 0 0

Total de patrimonio / Activos netos

10,662,946,000

10,418,107,000

Total de patrimonio /Activos netos y pasivos

24,682,412,000

24,573,857,000
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO "F/3935"

Clave de Cotizacion: FIDEAL

Trimestre:

No Consolidado
3 Afo:

2025

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Aiio
Actual

2025-01-01 - 2025-09-

Acumulado Ao
Anterior

2024-01-01 - 2024-09-

Trimestre Afio
Actual

2025-07-01 - 2025-09-

Trimestre Ao
Anterior

2024-07-01 - 2024-09-

Ingresos 0 0 0 0
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta 0 0 0 0
Gastos de administracion y mantenimiento 4,282,000 4,223,000 1,295,000 29,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion (4,282,000) (4,223,000) (1,295,000) (29,000)
Ingresos financieros 0 0 0 0
Gastos financieros 1,201,791,000 1,345,739,000 386,773,000 444,144,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 2,179,457,000 2,005,256,000 738,955,000 652,363,000
conjuntos

Utilidad (pérdida), antes de impuestos 973,384,000 655,294,000 350,887,000 208,190,000
Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 973,384,000 655,294,000 350,887,000 208,190,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta 973,384,000 655,294,000 350,887,000 208,190,000
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora 973,384,000 655,294,000 350,887,000 208,190,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participaciéon no controladora 0 0 0 0
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO "F/3935"
Clave de Cotizacion: FIDEAL

Trimestre:

No Consolidado

3 Afo:

2025

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados

netos de impuestos

Concepto

_ Estado del resultado integral [sinopsis] |

Acumulado
Ano Actual
2025-01-01 -
2025-09-30

Acumulado
Ano Anterior
2024-01-01 -
2024-09-30

Trimestre Afio
Actual
2025-07-01 -
2025-09-30

Trimestre Ao
Anterior
2024-07-01 -
2024-09-30

Utilidad (pérdida) neta 973,384, 000 655,294, 000 350,887, 000 208,190,000

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto
de impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacién 0 0

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se 0

reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para 0 0 0 0
la venta, neta de impuestos

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos 0 0 0 0
financieros disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de 0 0 0 0
impuestos

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se 0 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de 0 0 0 0
impuestos

Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total 973,384,000 655,294,000 350,887,000 208,190,000

Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacion controladora

973,384,000

655,294,000

350,887,000

208,190,000

Resultado integral atribuible a la participacion no controladora

0

0

0

0
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO "F/3935" No Consolidado
Clave de Cotizacion: FIDEAL Trimestre: 3 Ano: 2025

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto Acumulado Afo Acumulado Afo
Actual Anterior
2025-01-01 - 2025-09- | 2024-01-01 - 2024-09-
30 30

Estado de flujos de efectivo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Utilidad (pérdida) neta 973,384,000 655,294,000

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis] ‘

Operaciones discontinuas 0 0

Impuestos a la utilidad 0 0
Ingresos y gastos financieros, neto 1,201,791,000 1,344,916,000

Estimaciones y reservas por deterioro de activos

Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo

Provisiones

Pérdida (utilidad) del valor razonable

o|lo|lo|o|o|o

0
0
0
Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 0
0
0

Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes
Participacion en asociadas y negocios conjuntos (2,179,457,000) (2,005,256,000)

Disminucion (incremento) en cuentas por cobrar 0 0
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar 0 0
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Disminucion (incremento) derechos de cobro 0 0
Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0
Disminuciones (incrementos) en préstamos y cuentas por cobrar a costo amortizado 0 0
Ganancia realizada de activos designados a valor razonable 0 0
Otras partidas distintas al efectivo 0 0
Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0 0
Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) (977,666,000) (660,340,000)
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (4,282,000) (5,046,000)
Distribuciones pagadas 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 11,559,000 22,660,000
Otras entradas (salidas) de efectivo (12,157,000) (10,926,000)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién (4,880,000) 6,688,000

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades

Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades

Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversion

Flujos de efectivo utilizados para la adquisicion de fondos de inversion

Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo

Compras de propiedades, planta y equipo

Recursos por ventas de otros activos a largo plazo

Compras de otros activos a largo plazo

Préstamos otorgados a terceros

Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros

Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

o|lo|lo|lo|o|o|jo|jo|o|o|o|o
o|lo|lo|lo|o|o|jo|jo|o|o|o|o

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

59 de 110



FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO "F/3935"
Clave de Cotizacion: FIDEAL

Concepto

Trimestre:

Acumulado Afo
Actual
2025-01-01 - 2025-09-
30

No Consolidado
3 Afo:

2025

Acumulado Aiio
Anterior
2024-01-01 - 2024-09-
30

Distribuciones recibidas 1,733,057,000 1,513,986,000
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

1,733,057,000

1,513,986,000

Aportaciones de los fideicomitentes 0 (300,263,000)
Pagos por otras aportaciones en el patrimonio 0 0
Importes procedentes de préstamos 717,000,000 725,400,000
Reembolsos de préstamos 1,079,174,000 316,030,000
Distribuciones pagadas 728,545,000 491,810,000
Intereses pagados 975,303,000 1,935,135,000
Emision y colocacion de certificados bursatiles 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento (2,066,022,000) (2,317,838,000)
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de (337,845,000) (797,164,000)

cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (337,845,000) (797,164,000)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 350,803,000 813,831,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 12,958,000 16,667,000
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO "F/3935" No Consolidado
Clave de Cotizacion: FIDEAL Trimestre: 3  Ano: 2025

[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 973,384,000 0 0 973,384,000 0 973,384,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 973,384,000 0 0 973,384,000 0 973,384,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 325,659,000 0 0 325,659,000 0 325,659,000
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios (402,886,000) 0 0 0 (402,886,000) 0 (402,886,000)
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto (402,886,000) 647,725,000 0 0 244,839,000 0 244,839,000
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 7,653,475,000 3,011,164,000 (1,693,000) (1,693,000) 10,662,946,000 0 10,662,946,000
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO "F/3935" No Consolidado
Clave de Cotizacion: FIDEAL Trimestre: 3  Ano: 2025

[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 655,294,000 0 0 655,294,000 0 655,294,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 655,294,000 0 0 655,294,000 0 655,294,000
Aumento de patrimonio / Activo neto (300,263,000) 0 0 0 (300,263,000) 0 (300,263,000)
Distribuciones 0 491,810,000 0 0 491,810,000 0 491,810,000
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucion) en el patrimonio / Activo neto (300,263,000) 163,484,000 0 0 (136,779,000) 0 (136,779,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 8,056,361,000 2,126,239,000 (141,000) (141,000) 10,182,459,000 0 10,182,459,000
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO "F/3935"
Clave de Cotizacion: FIDEAL

Trimestre:

No Consolidado
3 Ano: 2025

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio /

Activo neto

Concepto

iones de activos, yp o neto[sinopsis]
Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo [sinopsis]

Cierre Trimestre
Actual

2025-09-30

Cierre Ejercicio
Anterior

2024-12-31

Efectivo en caja 0 0
Saldos en bancos 0 0
Total efectivo 0 0

Equivalentes de efectivo [sinopsis]

Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 0 0
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 12,958,000 350,803,000
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 12,958,000 350,803,000

Instrumentos financieros [sinopsis]

Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0
Instrumentos financieros a costo amortizado 0 0
Total de Instrumentos financieros 0 0

Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis] ‘

Clientes

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas

Anticipos circulantes [sinopsis]

Pagos anticipados

Gastos anticipados

Total anticipos circulantes

Depositos en garantia

Deudores diversos

Otras cuentas por cobrar circulantes

Total de clientes y otras cuentas por cobrar

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

Total inventarios circulantes
Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o

o

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o

o

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes 0
Gastos anticipados no circulantes 0
Total anticipos no circulantes 0
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO "F/3935"
Clave de Cotizacion: FIDEAL

Concepto

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2025-09-30

No Consolidado
3 Ano: 2025

Cierre Ejercicio
Anterior

2024-12-31

Depésitos en garantia no circulantes

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes
Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

o|lo|o|o

0

Inversiones en negocios conjuntos

0

Inversiones en asociadas

24,669,454,000

24,223,054,000

Total de Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

24,669,454,000

24,223,054,000

Edificios

Total terrenos y edificios

Magquinaria
Vehiculos [sinopsis]

Buques

o|lo|o|o

o|lo|o|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lo|lo|lo|o|lo|jlo|lo|o|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|lo|jlo|o|o|o|o|o|o

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

Total de propiedades de inversion

Marcas comerciales

Activos intangibles para exploracion y evaluacion

Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones

Programas de computador

Licencias y franquicias

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de
explotacion

o|lo|o|o|o|o

o|lo|o|lo|o|o

Recetas, formulas, modelos, disefios y prototipos

Activos intangibles en desarrollo

Otros activos intangibles

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil

Crédito mercantil

Total activos intangibles y crédito mercantil
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Proveedores circulantes

o|lo|lo|o|o|o

0

o|lo|o|o|o|o

0

Créditos bancarios a corto plazo

1,679,928,000

1,222,575,000

Créditos bursatiles a corto plazo

0

0

Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas

0

0
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO "F/3935"

Clave de Cotizacion: FIDEAL

Concepto

Trimestre:

Cierre Trimestre

Actual

2025-09-30

No Consolidado
3 Ano: 2025

Cierre Ejercicio
Anterior

2024-12-31

Otras cuentas por pagar a corto plazo

0

0

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

Proveedores no circulantes

1,679,928,000

0

1,222,575,000

0

Créditos bancarios a largo plazo

12,339,538,000

12,933,175,000

Créditos bursatiles a largo plazo

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Depositos en garantia

Fondo de obra retenido

Otras cuentas por pagar a largo plazo

o|lo|o|o|o

o|lo|o|o|o

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

12,339,538,000

12,933,175,000

Resultado por conversion de moneda 0 0
Otros resultados integrales (1,693,000) (1,693,000)
Total otros resultados integrales acumulados (1,693,000) (1,693,000)

Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos

24,682,412,000

24,573,857,000

Pasivos

14,019,466,000

14,155,750,000

Activos (pasivos) netos

Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

Activos circulantes

10,662,946,000

12,958,000

10,418,107,000

350,803,000

Pasivos circulantes

1,679,928,000

1,222,575,000

Activos (pasivos) circulantes netos

(1,666,970,000)

(871,772,000)
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[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsi

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual
2025-01-01 -
2025-09-30

Acumulado Aiio
Anterior
2024-01-01 -
2024-09-30

No Consolidado

Trimestre:

Trimestre Aho
Actual
2025-07-01 -

25-09-30

3 Afo:

2025

Trimestre Aho
Anterior
2024-07-01 -
2024-09-30

Ingresos por dividendos 0 0 0 0
Ingresos por intereses 0 0 0 0
Ingreso por fluctuacién cambiaria de inversiones 0 0 0 0
Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados 0 0 0 0
/ de la propiedad de inversion

Ganancia por valuacion de instrumentos financieros 0 0 0 0
Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida 0 0 0 0
Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 0 0 0
Otros ingresos 0 0 0 0
Total de ingresos 0 0 0 0

Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis]

Comision por servicios de representacion 0 0 0 0
Comision por administracion 0 0 0 0
Honorarios 2,065,000 2,031,000 176,000 25,000
Impuestos 2,185,000 2,180,000 1,103,000 4,000
Seguros y garantias 0 0 0 0
Cuotas y derechos 0 0 0 0
Publicidad 32,000 12,000 16,000 0
Depreciacién y amortizacion 0 0 0 0
Gastos de mantenimiento 0 0 0 0
Intereses a cargo 0 0 0 0
Otros gastos de administracion y mantenimiento 0 0 0 0
Total de gastos de administraciéon y mantenimiento 4,282,000 4,223,000 1,295,000 29,000

Ingresos financieros [sinopsis] ‘

Intereses ganados

Utilidad por fluctuacion cambiaria

Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros

Utilidad por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento

Otros ingresos financieros

Total de ingresos financieros

Gastos financieros [sinopsis]

o|lo|lo|lo|o|o

o|lo|lo|lo|o|o

ojo|jojo|Oo|O

o|lo|lo|lo|o|o

Intereses devengados a cargo 1,189,634,000 1,333,991,000 380,043,000 444,144,000
Pérdida por fluctuacion cambiaria 0 0 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0 0 0
Pérdida por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros gastos financieros 12,157,000 11,748,000 6,730,000 0
Total de gastos financieros 1,201,791,000 1,345,739,000 386,773,000 444,144,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis] ‘

Impuesto causado 0 0 0 0
Impuesto diferido 0 0 0 0
Total de Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
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Clave de Cotizacion: FIDEAL Trimestre: 3 Ano: 2025

[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaracion de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa [bloque de texto]

No Aplica.

Informacidn a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos
[bloque de texto]

No Aplica.

Informacidn a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de
texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre asociadas [bloque de texto]

No Aplica.

Informacidén a revelar sobre remuneracion de los auditores [bloque de texto]

No Aplica.

Informacidén a revelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de
texto]

No Aplica.
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Informacién a revelar sobre activos disponibles para la venta [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre criterios de consolidacion [bloque de texto]

No Aplica.

Informacioén a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

No Aplica.

Informacion a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

Con fecha 15 de abril de 2020 se celebré un contrato de crédito simple preferente a 20 afios por la cantidad de $ 15,745,941,116.95
(Quince mil setecientos cuarenta y cinco millones novecientos cuarenta y un mil ciento dieciséis pesos 95/00 M.N.) con Banco
Inbursa S.A de C.V, la fecha de vencimiento es el 15 de abril de 2040, dicho préstamo devengara intereses trimestralmente a una
tasa TIIE 91 dias mas un margen aplicable y con pagos de capital de acuerdo a un calendario de amortizacién establecido.

El 20 de abril de 2020 se dispuso el total del crédito mediante una sola disposicion con la cual se cubrieron los montos de las
Aportaciones Iniciales a las Sociedades Elegibles, las comisiones correspondientes a la estructuracion del crédito y para cubrir
gastos asociados a la colocacion de los CBFEs

El 30 de agosto de 2021, se realizé el primer convenio modificatorio y reconocimiento de adeudo al contrato de crédito simple con
Banco Inbursa, reconociendo la cantidad total de $15,409,670,799.95 (quince mil cuatrocientos nueve millones seiscientos setenta
mil setecientos noventa y nueve pesos 95/100 M.N.), estableciendo que se dividiria en el Tranche “A” por la cantidad de
$6,500,000,000.00 (seis mil quinientos millones de pesos 00/100 M.N.) y en el Tranche “B” por la cantidad de $8,909,670,799.95
(ocho mil novecientos nueve millones seiscientos setenta mil setecientos noventa y nueve pesos 95/100 M.N.), los intereses de
ambos Tranches seran pagados trimestralmente y continuaran pagando amortizaciones al capital de forma calendarizada,
entendiéndose que dichos montos del crédito se comprende de manera conjunta.

El 14 diciembre de 2023, se realizd el primer convenio modificatorio de linea revolvente con Banco Inbursa, reconociendo la
ampliacion de la linea revolvente de $500,000,000.00 (quinientos millones de pesos 00/100 Moneda Nacional) a una cantidad total
de $1,000,000,000.00 (un mil millones de pesos 00/100 M.N.).

El 18 de diciembre de 2023, se realizo el segundo convenio modificatorio y reconocimiento de adeudo al contrato de crédito simple
con Banco Inbursa, reconociendo la cantidad total de $14,517,392,097.05 (catorce mil quinientos diecisiete millones trescientos
noventa y dos mil noventa y siete pesos 05/100 M.N.), estableciendo que se dividiria en el Tranche “A” por la cantidad de
$6,015,703,361.63 (seis mil quince millones setecientos tres mil trescientos sesenta y un pesos 63/100 M.N.) y en el Tranche “B” por
la cantidad de $8,245,836,397.32 (ocho mil doscientes cuarenta y cinco millones ochocientos treinta y seis mil trescientos noventa y
siete pesos 32/100 M.N.). Los intereses del Tranche A se mantendrdn pagados trimestralmente y continuaran pagando
amortizaciones al capital de forma calendarizada, entendiéndose que dichos montos del crédito se comprenden de manera conjunta.
Los intereses del Tranche B seran pagados semestralmente y continuaran pagando amortizaciones al capital de forma
calendarizada (en base al nuevo calendario), entendiéndose que dichos montos del crédito se comprenden de manera conjunta.

El saldo del crédito se desglosa de la siguiente manera:
68 de 110



No Consolidado
Trimestre: 3 Ano: 2025

FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO "F/3935"
Clave de Cotizacion: FIDEAL

*Miles de Pesos

a sep 2025 a sep 2024

Saldo inicial Crédito Simple y Linea

Revolvente 14,396,141 15,086,099
Crédito Simple 14,116,141 14,331,099
Linea Revolvente 280,000 755,000

Disposiciones Linea Revolvente 717,000 725,400
Amortizaciones Linea Revolvente (626,000) (1,130,400)
Amortizaciones Crédito Simple (453,175) (316,030)
Intereses devengados a cargo en resultados 1,077,132 1,356,651
Capitalizacion de intereses - -
Pago de intereses (975,303) (804,735)
Saldo de la deuda e intereses 14,135,795 14,916,985
Saldo del Costo amortizado (240,390) (254,932)
Saldo final de la deuda a costo amortizado 13,895,406 14,662,053
Porcién corriente de la deuda bancaria 769,290 963,840
Porcidon no corriente de la deuda bancaria 13,355,510 13,698,212
Saldo final de la deuda 14,124,800 14,662,053

Informacién a revelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales
[bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

El efectivo y equivalentes de efectivo se desglosan de la siguiente manera:

*Miles de Pesos

a sep 2025 a sep 2024

Bancos - -
Fideicomisos 12,958 16,667

$12,958 $16,667

Total de efectivo y equivalentes

Fondos en Fideicomisos restringidos:
Por las reservas de servicios de la deuda, gastos
de operacion y mantenimiento - -

Total de efectivo restringido $0 $0
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Informacién a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

Adopcion de Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y modificadas
a)Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y modificadas (“IFRS” o “IAS”) que son obligatorias para el afio en
curso

En el afio, la Entidad ha aplicado enmiendas a las IFRS emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Informacion
Financiera (IASB por sus siglas en inglés) que son obligatorias para periodos contables que comiencen en o después del 1
de enero de 2022. Su adopcién no ha tenido un impacto material en las revelaciones o en los montos reportados en estos
estados financieros

La Entidad ha adoptado las enmiendas a la IFRS 3 Combinaciones de negocios por primera vez, en este
afo. Las enmiendas actualizan IFRS 3 en lo que se refiere al Marco Conceptual 2018 en lugar del Marco

Enmiendas a Conceptual de 1989. También afadieron un requerimiento que, para obligaciones dentro del alcance de la

Rg’fr\z/f(;ia IAS 37 Provisiones, pasivos y Activos contingentes, un comprador aplica la IAS 37 para determinar si a la
fecha de adquisicion es una obligacion presente o existe como resultado de un evento pasado. Para

al Marco X . . .

Conceptual gravamenes que estén dentro del alcance de IFRIC 21 Gravamenes, el comprador aplica IFRIC 21 para

determinar si la obligacion da lugar a un pasivo para pagar el gravamen que ocurrié en la fecha de
adquisicion.

La Entidad ha adoptado las enmiendas incluidas en las Mejoras Anuales a las IFRS ciclo 2018 2020
por primera vez en el ejercicio. Las Mejoras Anuales incluyen enmiendas a cuatro normas:

IFRS 1 Adopcién por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera.
La modificaciéon provee alivio adicional a una subsidiaria que es un adoptante inicial después que su
Mejoras Anuales a las  matriz, con respecto a la contabilidad por las diferencias acumuladas por conversién. Como resultado
normas IFRS 2018-  de las enmiendas, una subsidiaria que usa la excepcién de IFRS 1: D16(a) ahora puede también
2021 elegir medir los efectos acumulados por conversidon de las operaciones extranjeras al valor en libros
que hubiera sido incluido en los estados financieros consolidados de la controladora, basado en la
fecha de transicion de la matriz a IFRS, si no hubo ajustes por los procedimientos de consolidacién y
por los efectos de combinacion de negocios en los que la controladora adquirié a la subsidiaria. Una
eleccion similar esta disponible para una asociada o negocio conjunto que usa la excepcion en IFRS
1: D16(a).

IFRS 9 Instrumentos Financieros

La modificacién aclara que en la aplicacién de la prueba del “10%’ para evaluar si se debe
dar de baja un pasivo financiero, una entidad incluye solo las cuotas pagadas o recibidas
entre la entidad (el prestatario) y el prestamista, incluyendo cuotas pagadas o recibidas por
la entidad o por el prestamista en beneficio de otro.

Normas IFRS emitidas que altn no son efectivas
A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, la Entidad no ha aplicado las siguientes nuevas y revisadas IFRS que han
sido emitidas, pero no son aun efectivas

En la fecha de autorizacion de estos estados financieros, la Entidad no ha aplicado las siguientes Normas IFRS nuevas y
modificadas que se han emitido pero que aun no estan vigentes:

Enmiendas a IFRS 10 e IAS 28 Venta o contribucién de activos entre un inversionista y su asociada o negocio
(enmiendas) conjunto
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Enmiendas a IAS 1 Clasificaciéon de los pasivos como corrientes o no corrientes.

Enmiendas ala IAS 1y alas

L o Revelacion de las politicas contables
Declaracion practica 2

Enmiendas a la IAS 8 Definicién de las estimaciones contables

La administracion no espera que la adopcion de los estandares antes mencionados tenga un impacto importante en los estados
financieros de la Entidad en periodos futuros, excepto como se indica a continuacion:

Enmiendas a IFRS 10 e IAS 28 Venta o contribucién de activos entre un inversionista y su asociada o negocio conjunto

Las enmiendas a la IFRS 10 y la IAS 28 tratan situaciones donde hay una venta o contribucién de activos entre un inversionista y su
asociada o negocio conjunto. Especificamente, las enmiendas establecen que las ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de
control de una subsidiaria que no contiene un negocio en una transaccidon con una asociada o un negocio conjunto que es
contabilizada utilizando el método de participacion, se reconocen en los resultados de la controladora sélo en la medida de la
participacion de los inversionistas no relacionados en esa asociada o empresa conjunta.

Del mismo modo, las ganancias y pérdidas resultantes de la remedicion de las inversiones retenidas en cualquier antigua subsidiaria
(que se ha convertido en una asociada o un negocio conjunto que se contabiliza utilizando el método de participacion) al valor
razonable, se reconocen en los resultados de la controladora anterior, s6lo en la medida de la participacion de los inversionistas no
relacionados en la nueva asociada o negocio conjunto.

La fecha de entrada en vigor de las enmiendas aun no ha sido fijada por el IASB; sin embargo, se permite la aplicacién anticipada.
La administracion de la Entidad prevé que la aplicacién de estas enmiendas puede tener un impacto en los estados financieros
consolidados de la Entidad en periodos futuros en caso de que tales transacciones surjan.

Enmiendas a IAS 1 Presentacion de estados financieros — Clasificacion de Pasivos como Circulantes y No-circulantes

Las enmiendas a IAS 1 publicadas en enero de 2020, afectan solo a la presentacion de los pasivos como circulantes y no circulantes
en el estado de posicion financiera y no por el monto o momento en el cual se reconoce cualquier activo, pasivo, ingreso o gasto, o
la informacién revelada acerca de esas partidas.

Las enmiendas aclaran que la clasificacion de los pasivos como circulantes y no circulantes se basa en si los derechos en existencia
al final del periodo de reporte, especifican que la clasificacion no se ve afectada por las expectativas acerca de si la entidad ejercera
su derecho de aplazar la liquidacién de un pasivo, explica que los derechos existen si las obligaciones de hacer y no hacer
(covenants) se cumplen al final del periodo de reporte e introduce la definicion de ‘liquidacién’ para dejar claro que la liquidacién se
refiere a la transferencia a la contraparte de efectivo, instrumentos de capital, otros activos u otros servicios.

Las enmiendas son aplicadas retrospectivamente para periodos anuales que inician en o después del 1 de enero de 2023, con la
aplicacion anticipada permitida. El IASB esta actualmente considerando mas enmiendas a los requerimientos de IAS 1 en cuanto a
la clasificacion de pasivos como corrientes o no corrientes, incluyendo el diferimiento de la aplicacién de las enmiendas de enero de
2020 La Administracion de la Entidad anticipa que la aplicacién de estas enmiendas puede tener un impacto en los estados
financieros de la Entidad en periodos futuros.

Enmiendas a la IAS 1y a las Declaracion Practica 2 Juicios sobre materialidad- Revelacion de Politicas Contables
Las enmiendas cambian los requerimientos de IAS 1 con respecto a la revelacién de politicas contables.

La modificacion reemplaza los términos “politicas contables significativas” con “informacion de las politicas contables materiales”. La
informacién de las politicas contables son materiales cuando se considera que, en conjunto con otra informacion incluida en los
estados financieros de una entidad, pueda ser razonablemente esperado que influyan en la toma de decisiones de los usuarios
primarios de los estados financieros de uso general que realizan en base a dichos estados financieros.

Los parrafos de soporte en IAS 1 se enmiendan para aclarar que las politicas contables que se relacionan a transacciones
inmateriales, otros eventos o condiciones son inmateriales y no necesitan ser reveladas. La informacion relativa a politicas contables
puede ser material por la naturaleza de las transacciones relacionadas, otros eventos y condiciones, aun si los montos en las
mismas son inmateriales. Sin embargo, no toda la informacién sobre las politicas contables relativa a transacciones materiales u
otros eventos o condiciones es material por si misma.
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El IASB ha desarrollado guias y ejemplos para explicar y demostrar la aplicacion del “proceso de cuatro pasos para determinar la
materialidad” descrito en la Declaracion practica 2.

Las enmiendas a la IAS 1 estaran vigentes para los periodos anuales que empiecen el 1 de enero de 2022, con opcioén a aplicacion
anticipada y son de aplicacion prospectiva. Las enmiendas a la Declaracion practica 2 no contienen una fecha de vigencia o
requerimientos de transicion.

Enmiendas a la IAS 8 Politicas contables, Cambios en estimaciones contables y Errores — Definicion de las estimaciones
contables.

Las enmiendas reemplazan la definicion de un cambio en estimacion contable. Bajo la nueva definicién, las estimaciones contables

son “cantidades monetarias en los estados financieros que son sujetas a incertidumbre en su medicion”.

La definicion de un cambio en estimaciones contables fue eliminada. Sin embargo, el IASB mantuvo el concepto de cambios en una
estimacion contable en la norma con las siguientes aclaraciones:

-Un cambio en una estimacién contable son los resultados de nueva informacién o un nuevo desarrollo no son las correcciones
de un error.
-Los efectos de un cambio en un dato de entrada o una técnica de valuacién usada para desarrollar una estimacién contable

son cambios en las estimaciones contables si no resultan de una correccién de errores de periodos previos.

El IASB agreg6 dos ejemplos (ejemplos 4 y 5) para la Guia de implementacién de la IAS 8 que acompafa la norma. El IASB ha
eliminado un ejemplo (ejemplo 3) ya que podria causar confusién en relacion con las enmiendas.

Las enmiendas estaran vigentes por los periodos anuales que empiecen el 1 de enero de 2023 para los cambios en las politicas
contables y los cambios en estimaciones contables que ocurran en o después del inicio de dicho periodo con opcion a aplicacion
anticipada.

Las enmiendas estaran vigentes por los periodos anuales que empiecen el 1 de enero de 2023, con opcion a aplicacion anticipada.

La administracion de la Entidad anticipa que la aplicaciéon de estas enmiendas puede tener un impacto en los estados financieros del
Grupo en periodos futuros si dichas transacciones urgen.

Informacién a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre garantias colaterales [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre compromisos [bloque de texto]
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No Aplica.

Informacién a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]

No Aplica.
Informacién a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre costos de ventas [bloque de texto]
No Aplica.

Informacién a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]
No Aplica.

Informacidn a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos
de seguro [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre impuestos diferidos [bloque de texto]
No Aplica.

Informacidn a revelar sobre depésitos de bancos [bloque de texto]
No Aplica.
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Informacién a revelar sobre depdsitos de clientes [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre gastos por depreciacién y amortizacién [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre distribuciones [bloque de texto]

El Fideicomiso llevara a cabo Distribuciones a los Tenedores de los CBFEs en los términos previstos en el Contrato de Fideicomiso.
Adicionalmente, para calificar como una FIBRA-E de conformidad con las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, el
Fideicomiso debera distribuir a los Tenedores de CBFEs, cuando menos una vez al aiio, y a mas tardar el 15 de marzo, al menos el
95% del Resultado Fiscal del Fideicomiso, del ejercicio fiscal inmediato anterior a aquél de que se trate, de conformidad con las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

Durante el tercer trimestre de 2025, el Fideicomiso ha distribuido a los Tenedores de los CBFEs las siguientes cantidades:

Importe Numero de
(miles de pesos) certificados (miles)

Reembolso de Capital 18-sep-25 402,885.44 $1.06 380,081

Tipo de Distribucion Fecha de Pago

Informacidén a revelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]

No Aplica.

Informacion a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la
moneda extranjera [bloque de texto]
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No Aplica.

Informacidén a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa [bloque de texto]

No Aplica.
Informacién a revelar sobre gastos [bloque de texto]
No Aplica.
Informacién a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]
No Aplica.

Informacidén a revelar sobre activos para exploracién y evaluacién [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre medicién del valor razonable [bloque de texto]

No Aplica.

Informacidén a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de
texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de
texto]

No Aplica.
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Informacidén a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros [bloque de texto]

No Aplica.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios
en resultados [bloque de texto]

No Aplica.

Informacidn a revelar sobre instrumentos financieros designados como a valor
razonable con cambios en resultados [bloque de texto]

No Aplica.

Informacidn a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar
[bloque de texto]

No Aplica.
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Informacidn a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No Aplica.

Informacion a revelar sobre gestion del riesgo financiero [bloque de texto]

No Aplica.

Informacidén a revelar sobre la adopcioén por primera vez de las NIIF [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre gastos generales y administrativos [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre informaciéon general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

No Aplica.

Informacidn a revelar sobre la hipétesis de negocio en marcha [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre el crédito mercantil [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

No Aplica.
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Informacién a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar de contratos de seguro [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de
texto]

No Aplica.

Informacidn a revelar sobre activos intangibles [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]

Los intereses a cargo se devengaran de forma mensual durante la vigencia del crédito contratado en 2020.
Los intereses devengados a la fecha de este reporte ascienden a $1.797 millones de pesos, monto que no considerar el efecto por
costo amortizado de la deuda.

Informacidn a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

No Aplica.

Informacidn a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

No Aplica.
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Informacién a revelar sobre inventarios [bloque de texto]

No Aplica.

Informacidén a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre propiedades de inversiéon [bloque de texto]

No Aplica.

Informacioén a revelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la
participacion [bloque de texto]

No Aplica.

Informacion a revelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el
método de la participacién [bloque de texto]

No Aplica.
Informacidén a revelar sobre patrimonio [bloque de texto]
No Aplica.
Informacién a revelar sobre negocios conjuntos [bloque de texto]
No Aplica.
Informacién a revelar anticipos por arrendamientos [bloque de texto]
No Aplica.

Informacién a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]
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No Aplica.

Informacién a revelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]

No Aplica.

Informacion a revelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]

No Aplica.

Informacidén a revelar sobre préstamos y anticipos a clientes [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre riesgo de mercado [bloque de texto]

Derivado de la estrategia propuesta por el Administrador del Fideicomiso se celebré una modificacion al financiamiento actual, donde
el 42% del saldo insoluto cambid a una estructura de tasa fija durante todo el plazo contratado lo que permite controlar, mitigar y
reducir el riesgo asociado a la volatilidad en las tasas de interés para esta parte, el resto del financiamiento ain se encuentra
contratado a TIIE 91 dias, en caso de algun aumento importante en la tasa de interés mencionada, el Fideicomiso podria sufrir
afectaciones en la situacion financiera y sus resultados.

Informacion a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores
de las unidades de inversion [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre participaciones no controladoras [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre activos no circulantes mantenidos para la venta y
operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No Aplica.
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Informacién a revelar sobre activos no circulantes o grupo de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestién del
patrimonio [bloque de texto]

No Aplica.
Informacién a revelar sobre otros activos [bloque de texto]
No Aplica.
Informacidén a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]
No Aplica.

Informacién a revelar sobre otros pasivos circulantes [bloque de texto]

No Aplica.

Informacidén a revelar sobre otros pasivos [bloque de texto]

No Aplica.

Informacidn a revelar sobre otros activos no circulantes [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]

No Aplica.
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Informacién a revelar sobre otros gastos de operacién [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre otros resultados de operacion [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

No Aplica.

Informacidn a revelar sobre utilidades (pérdidas) por actividades de operaciéon
[bloque de texto]

No Aplica.

Informacidén a revelar sobre propiedades, planta y equipo [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre provisiones [bloque de texto]

No Aplica.

Informacidn a revelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de
texto]

No Aplica.
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Informacidn a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos
procedentes de contratos de construccién [bloque de texto]

No Aplica.
Informacidn a revelar sobre reaseguros [bloque de texto]
No Aplica.
Informacién a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]
No Aplica.

Informacién a revelar sobre gastos de investigacion y desarrollo [bloque de texto]

No Aplica.

Informacidén a revelar sobre reservas dentro de patrimonio [bloque de texto]

No Aplica.

Informacidn a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque
de texto]

No Aplica.

Informacidn a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre acuerdos de concesién de servicios [bloque de texto]

No Aplica.
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Informacién a revelar sobre patrimonio, reservas y otras participaciones en el

patrimonio [bloque de texto]

No Aplica.
Informacién a revelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]
No Aplica.
Informacidén a revelar sobre subsidiarias [bloque de texto]
No Aplica.

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas

[bloque de texto]

Resumen de las principales politicas contables

a.

Declaracion de cumplimiento
Los estados financieros de la Entidad han sido preparados de acuerdo con las IFRS emitidas por el IASB.

Bases de preparacion
Los estados financieros de la Entidad han sido preparados sobre la base de costo histérico, como se explica en las politicas
contables incluidas mas adelante.

Costo histoérico
El costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y
servicios.

Valor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacién, independientemente de
si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable
de un activo o un pasivo, la Entidad tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del
mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medicién. El
valor razonable para propdsitos de medicion y/o revelacion de estos estados financieros se determina de forma tal, a
excepcion de las transacciones con pagos basados en acciones que estan dentro del alcance de la IFRS 2 Pagos
basados en acciones, las operaciones de arrendamiento que estan dentro del alcance de la IFRS 16 Arrendamiento, y
las valuaciones que tienen algunas similitudes con valor razonable, pero no es un valor razonable, tales como el valor
neto de realizacion de la IAS 2 Inventarios o el valor en uso de la IAS 36 Deterioro de activos.

Negocio en Marcha

La administracion tiene una expectativa razonable al momento de aprobar los estados financieros de que la Entidad tiene
recursos adecuados para continuar en operacion por el futuro previsible. Por lo que continuara considerando una base
contable de negocio en marcha al preparar sus estados financieros.

Efectivo y equivalentes de efectivo

En el estado de posicién financiera, el efectivo y balances en bancos comprenden el rubro de Efectivo y equivalentes de
efectivo. Los Equivalentes de efectivo son a corto plazo, inversiones altamente liquidas que son facilmente convertibles a
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un monto conocido de efectivo y que estan sujetas a riesgos no significativos o cambios de valor. Los Equivalentes de
efectivo son mantenidos para propdsito de cumplir con obligaciones de efectivo de corto plazo en lugar de ser invertidos
para otros propositos.

Los saldos en bancos para los que existen restricciones contractuales para su uso son incluidos en efectivo a menos que
dichas restricciones resulten en un saldo de bancos que ya no cumpla con la definicién de efectivo.

Si las restricciones contractuales para el uso del efectivo se extienden por mas de doce meses después de la fecha de
cierre del periodo de reporte, los montos relativos son clasificados como no corrientes en los estados de posicion financiera.

Informacién a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de
texto]

No Aplica.

Informacién a revelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de texto]

No Aplica.

Informacidn a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

No Aplica.
Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) [bloque de texto]
No Aplica.
Riesgos relacionados con instrumentos financieros [bloque de texto]
No Aplica.
Inversiones conservadas al vencimiento [bloque de texto]
No Aplica.
Impuesto al valor agregado a favor [bloque de texto]
No Aplica.

85de 110



FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO "F/3935" No Consolidado

Clave de Cotizacion: FIDEAL Trimestre: 3 Ano: 2025

Activos netos [bloque de texto]

No Aplica.
Posicion en moneda extranjera [bloque de texto]
No Aplica.
Inversiones en acciones [bloque de texto]
No Aplica.
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas

[bloque de texto]

Resumen de las principales politicas contables

a.

Declaracion de cumplimiento
Los estados financieros de la Entidad han sido preparados de acuerdo con las IFRS emitidas por el IASB.

Bases de preparacion
Los estados financieros de la Entidad han sido preparados sobre la base de costo histérico, como se explica en las politicas
contables incluidas mas adelante.

Costo histérico
El costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y
servicios.

Valor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion, independientemente de
si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable
de un activo o un pasivo, la Entidad tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del
mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medicion. El
valor razonable para propdsitos de medicion y/o revelacion de estos estados financieros se determina de forma tal, a
excepcion de las transacciones con pagos basados en acciones que estan dentro del alcance de la IFRS 2 Pagos
basados en acciones, las operaciones de arrendamiento que estan dentro del alcance de la IFRS 16 Arrendamiento, y
las valuaciones que tienen algunas similitudes con valor razonable, pero no es un valor razonable, tales como el valor
neto de realizacion de la IAS 2 Inventarios o el valor en uso de la IAS 36 Deterioro de activos.

Negocio en Marcha

La administracion tiene una expectativa razonable al momento de aprobar los estados financieros de que la Entidad tiene
recursos adecuados para continuar en operacion por el futuro previsible. Por lo que continuara considerando una base
contable de negocio en marcha al preparar sus estados financieros.

Efectivo y equivalentes de efectivo

En el estado de posicion financiera, el efectivo y balances en bancos comprenden el rubro de Efectivo y equivalentes de
efectivo. Los Equivalentes de efectivo son a corto plazo, inversiones altamente liquidas que son facilmente convertibles a
un monto conocido de efectivo y que estan sujetas a riesgos no significativos o cambios de valor. Los Equivalentes de
efectivo son mantenidos para propdsito de cumplir con obligaciones de efectivo de corto plazo en lugar de ser invertidos
para otros propositos.

Los saldos en bancos para los que existen restricciones contractuales para su uso son incluidos en efectivo a menos que
dichas restricciones resulten en un saldo de bancos que ya no cumpla con la definicién de efectivo.

Si las restricciones contractuales para el uso del efectivo se extienden por mas de doce meses después de la fecha de
cierre del periodo de reporte, los montos relativos son clasificados como no corrientes en los estados de posicion financiera.

Descripcién de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta

[bloque de texto]

No Aplica.
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Descripcién de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]

No Aplica.

Descripcidn de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

No Aplica

Descripcidén de la politica contable para construcciones en proceso [bloque de texto]

No Aplica.

Descripcidén de la politica contable de los costos de adquisicion [bloque de texto]

No Aplica.

Descripcidn de la politica contable para provisiones para retiro del servicio,
restauracion y rehabilitacion [bloque de texto]

No Aplica.

Descripcidn de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen
de contratos de seguro [bloque de texto]

No Aplica.

Descripcion de la politica contable para gastos por depreciaciéon [bloque de texto]

No Aplica.
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Descripcién de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No Aplica.

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque
de texto]

No Aplica.

Descripcidn de la politica contable para instrumentos financieros derivados y
coberturas [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para la determinacion de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

No Aplica.

Descripcién de la politica contable para operaciones discontinuadas [bloque de
texto]

No Aplica.

Descripcién de la politica contable para distribuciones [bloque de texto]

No Aplica.

Descripcidn de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente
[bloque de texto]

No Aplica.
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Descripcidén de la politica contable para gastos [bloque de texto]

No Aplica.

Descripcidn de las politicas contables para desembolsos de exploraciéon y evaluaciéon
[bloque de texto]

No Aplica.

Descripcidn de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de
texto]

No Aplica.

Descripcion de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones
[bloque de texto]

No Aplica.

Descripcidn de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

No Aplica.

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de
texto]

No Aplica.

Descripcidén de la politica contable para activos financieros [bloque de texto]

Activos financieros
Todos los activos financieros reconocidos se miden posteriormente en su totalidad, ya sea a costo amortizado o valor razonable,
segun la clasificacion de los activos financieros.

Clasificacién de activos financieros

Instrumentos de deuda que cumplan con las siguientes condicionales se miden subsecuentemente a costo amortizado:
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?Si el activo financiero se mantiene en un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener activos financieros con el objetivo de
obtener flujos contractuales de efectivo; y

?Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que son Unicamente pagos
de principal e interés sobre el monto del principal.

Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden subsecuentemente a valor razonable a través de otros
resultados integrales:

?El activo financiero es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se cumple al obtener flujos contractuales de
efectivo y vendiendo activos financieros; y

?Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de efectivo que son Unicamente
pagos de principal y del interés sobre el monto pendiente del principal.

Por defecto, todos los otros activos financieros son medidos subsecuentemente a valor razonable a través de resultados.

A pesar de lo anterior, la Entidad puede hacer la siguiente eleccion /designacion irrevocable en el reconocimiento inicial de un activo
financiero:

?Puede elegir irrevocablemente presentar cambios subsecuentes en el valor razonable de una inversién de capital en otros
resultados integrales si se cumplen ciertos criterios (ver (iii) posterior); y

?Podra designar irrevocablemente un instrumento de deuda que cumpla los criterios de costo amortizado o de valor razonable a

través de otros resultados integrales si al hacerlo elimina o reduce significativamente una asimetria contable (ver (iv)
posterior).

Baja de activos financieros

La Entidad da de baja un activo financiero solo cuando los derechos contractuales de los flujos de efectivo del activo expiran, o
cuando transfiere el activo financiero y sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo a otra entidad. Si la
Entidad no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad y continda controlando el activo
transferido, la Entidad reconoce su interés retenido en el activo y un pasivo asociado por los montos que deba pagar. Si la Entidad
retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad de un activo financiero transferido, la Entidad continta
reconociendo el activo financiero y también reconoce un préstamo garantizado por los ingresos recibidos.

Al darse de baja de un activo financiero medido al costo amortizado, la diferencia entre el valor en libros del activo y la suma de la
contraprestacién recibida y por cobrar se reconoce en resultados. Ademas, al darse de baja de una inversion en un instrumento de
deuda clasificado como valor razonable a través de otros resultados integrales, la ganancia o pérdida acumulada previamente
acumulada en la reserva de revaluacion de inversiones se reclasifica a utilidad o pérdida. En contraste, en la baja de una inversion
en un instrumento de capital que la Entidad eligi6 en el reconocimiento inicial para medir a valor razonable a través de otros
resultados integrales, la ganancia o pérdida acumulada previamente acumulada en la reserva de revaluacion de inversiones no se
reclasifica a utilidad o pérdida, sino que se transfiere a utilidades (déficit) acumulado.

Politica de bajas

La Entidad da de baja un activo financiero cuando hay informacién que indique que el deudor se encuentra en una dificultad
financiera grave y no existe una perspectiva realista de recuperacion, por ejemplo. cuando el deudor ha sido colocado en liquidacion
o ha entrado en un proceso de quiebra, o en el caso de cuentas por cobrar comerciales, cuando los montos vencen a mas de dos
afios, lo que ocurra antes. Los activos financieros dados de baja aln pueden estar sujetos a actividades de cumplimiento bajo los
procedimientos de recuperacién de la Entidad, teniendo en cuenta el asesoramiento legal cuando sea apropiado. Cualquier
recuperacion realizada se reconoce en resultados.

Medicion y reconocimiento de pérdidas crediticias esperadas

La medicion de las pérdidas crediticias esperadas es una funcién de la probabilidad de incumplimiento, la pérdida dada el
incumplimiento (es decir, la magnitud de la pérdida si existe un incumplimiento) y la exposicién en el incumplimiento. La evaluacion
de la probabilidad de incumplimiento y la pérdida dada por defecto se basa en datos histéricos ajustados por informacion prospectiva
como se describe anteriormente. En cuanto a la exposicién al incumplimiento, para los activos financieros, esto esta representado
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por el valor en libros bruto de los activos en la fecha de reporte; para los contratos de garantia financiera, la exposicion incluye el
monto establecido en la fecha de reporte, junto con cualquier monto adicional que se espera obtener en el futuro por fecha de
incumplimiento determinada en funciéon de la tendencia histérica, la comprensién de la Entidad de las necesidades financieras
especificas de los deudores, y otra informacion relevante a futuro.

Para los activos financieros, la pérdida crediticia esperada se estima como la diferencia entre todos los flujos de efectivo
contractuales que se deben a la Entidad de acuerdo con el contrato y todos los flujos de efectivo que la Entidad espera recibir,
descontados a la tasa de interés efectiva original. Para un arrendamiento por cobrar, los flujos de efectivo utilizados para determinar
las pérdidas crediticias esperadas son consistentes con los flujos de efectivo utilizados en la mediciéon del arrendamiento por cobrar
de acuerdo con la IFRS 16 Arrendamientos.

Para un contrato de garantia financiera, donde la Entidad esta obligada a realizar pagos solo en caso de incumplimiento por parte
del deudor de acuerdo con los términos del instrumento que esta garantizado, la prevision de pérdida esperada es el pago esperado
para reembolsar al titular por una pérdida de crédito en la que incurre menos cualquier monto que la Entidad espera recibir del
tenedor, el deudor o cualquier otra parte.

Si la Entidad ha medido la provision para pérdidas para un instrumento financiero en una cantidad igual a la pérdida crediticia
esperada de por vida en el periodo del informe anterior, pero determina en la fecha de presentacién actual que ya no se cumplen las
condiciones para la pérdida crediticia esperada de por vida, la Entidad mide el margen de pérdida en una cantidad igual a pérdida
crediticia esperada a 12 meses en la fecha de reporte actual, excepto por los activos para los cuales se utilizé el enfoque
simplificado.

La Entidad reconoce una pérdida o pérdida por deterioro en el resultado de todos los instrumentos financieros con un ajuste
correspondiente a su valor en libros a través de una cuenta de provision para pérdidas, excepto las inversiones en instrumentos de
deuda que se miden a valor razonable a través de otros resultados integrales, para los cuales se reconoce la provision para pérdidas
en otros resultados integrales y acumulados en la reserva de revaluacion de inversiones, y no reduce el importe en libros del activo
financiero en el estado de posicion financiera.

Descripcién de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]

No Aplica.

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros [bloque de texto]

Instrumentos financieros
Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Entidad se convierte en una parte de las disposiciones contractuales de los
instrumentos.

Los activos y pasivos financieros se valtan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccién que son directamente
atribuibles a la adquisicidon o emision de activos y pasivos financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable con
cambios en resultados) se suman o reducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, en su caso, en el
reconocimiento inicial. Los costos de transaccién directamente atribuibles a la adquisiciéon de activos y pasivos financieros a su valor
razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

Costo Amortizado y método de interés efectivo
El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento de deuda y para asignar los
ingresos por intereses durante el periodo relevante.

Para los activos financieros que no fueron comprados u originados por activos financieros con deterioro de crédito (por ejemplo, los
activos que tienen deterioro de crédito en el reconocimiento inicial), la tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente
las entradas futuras de efectivo esperadas (incluidas todas las comisiones y puntos pagados o recibidos que forma parte integrante
de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otras primas o descuentos) excluyendo las pérdidas crediticias esperadas,
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a lo largo de la vida esperada del instrumento de deuda o, en su caso, un periodo mas corto, al importe en libros bruto del
instrumento de deuda en el reconocimiento inicial. Para los activos financieros con deterioro crediticio comprados u originados, una
tasa de interés efectiva ajustada por crédito se calcula descontando los flujos de efectivo futuros estimados, incluidas las pérdidas
crediticias esperadas, al costo amortizado del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el monto al cual el activo financiero se mide en el reconocimiento inicial menos los
reembolsos del principal, mas la amortizacion acumulada utilizando el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre ese
monto inicial y el monto de vencimiento, ajustado por cualquier pérdida. El valor bruto en libros de un activo financiero es el costo
amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier provision para pérdidas.

Los ingresos por interés se reconocen usando el efecto de interés efectivo para los instrumentos de deuda medidos
subsecuentemente a costo amortizado y a valor razonable a través de otros resultados integrales. Para los activos financieros
comprados u originados distintos de los activos financieros con deterioro de crédito, los ingresos por intereses se calculan aplicando
la tasa de interés efectiva al valor en libros bruto de un activo financiero, excepto para los activos financieros que posteriormente han
sufrido deterioro de crédito (ver debajo). Para los activos financieros que posteriormente se han deteriorado el crédito, los ingresos
por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al costo amortizado del activo financiero. Si en periodos de reporte
posteriores el riesgo crediticio en el instrumento financiero con deterioro crediticio mejora, de modo que el activo financiero ya no
tiene deterioro crediticio, los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al valor en libros bruto del
activo financiero.

Para los activos financieros adquiridos u originados que tengan deterioro crediticio, la Entidad reconoce los ingresos por intereses
aplicando la tasa de interés efectiva ajustada por crédito al costo amortizado del activo financiero a partir de su reconocimiento
inicial. El calculo no vuelve a la base bruta, incluso si el riesgo crediticio del activo financiero mejora posteriormente, de modo que el
activo financiero ya no tiene deterioro crediticio.

Los ingresos por interés son reconocidos por resultados (ganancias / pérdidas) y es incluido en el concepto “Ingresos financieros -
Ingresos por intereses”.

Activos Financieros a valor razonable a través de resultados
Los activos financieros que no cumplen con los criterios para ser medidos al costo amortizado o valor razonable a través de otros
resultados integrales se miden a valor razonable a través de resultados. Especificamente:

- Los instrumentos de deuda que no cumplen con los criterios de costo amortizado o con los criterios de valor razonable a
través de otros resultados integrales se clasifican con valor razonable a través de resultados. Ademas, los instrumentos de
deuda que cumplen con los criterios de costo amortizado o los criterios valor razonable a través de otros resultados
integrales pueden designarse como valor razonable a través de resultados en el momento del reconocimiento inicial si dicha
designacion elimina o reduce significativamente una inconsistencia de mediciéon o reconocimiento (denominada "disparidad
contable") que surgiria de la medicién activos o pasivos o el reconocimiento de las ganancias y pérdidas sobre ellos en
diferentes bases. La Entidad no ha designado ningun instrumento de deuda con valor razonable a través de resultados.

Deterioro de activos financieros
La Entidad reconoce una provision para pérdidas crediticias esperadas en inversiones en instrumentos de deuda que se miden a
costo amortizado o a valor razonable a través de otros resultados integrales, cuentas por cobrar por arrendamiento, cuentas por
cobrar comerciales y activos contractuales, asi como en contratos de garantia financiera. EIl monto de las pérdidas crediticias
esperadas se actualiza en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial del
instrumento financiero respectivo.

La Entidad reconoce pérdidas crediticias esperadas de por vida para las cuentas por cobrar comerciales, los activos contractuales y
las cuentas por cobrar por arrendamiento. Las pérdidas crediticias esperadas en estos activos financieros se estiman utilizando una
matriz de provisién basada en la experiencia histéorica de pérdidas crediticias de la Entidad, ajustada por factores que son
especificos de los deudores, las condiciones econdmicas generales y una evaluacién tanto de la direccion actual como de la
prevision de Condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el valor temporal del dinero cuando sea apropiado.

Para todos los demas instrumentos financieros, la Entidad reconoce la pérdida crediticia esperada de por vida cuando ha habido un
aumento significativo en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial. Sin embargo, si el riesgo crediticio en el instrumento
financiero no ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial, la Entidad mide la provision para pérdidas para ese
instrumento financiero en una cantidad igual a la pérdida crediticia esperada a 12 meses.
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La pérdida crediticia esperada de por vida representa las pérdidas crediticias esperadas que resultaran de todos los eventos de
incumplimiento posibles durante la vida util esperada de un instrumento financiero. En contraste, la pérdida crediticia esperada a 12
meses representa la parte de la pérdida esperada de por vida que se espera que resulte de los eventos predeterminados en un
instrumento financiero que sean posibles dentro de los 12 meses posteriores a la fecha del informe

Incremento significativo en el riesgo de crédito

Al evaluar si el riesgo de crédito en un instrumento financiero ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial, la
Entidad compara el riesgo de que ocurra un incumplimiento en el instrumento financiero en la fecha de reporte con el riesgo de un
incumplimiento en el instrumento financiero en la fecha de inicio. reconocimiento. Al realizar esta evaluacién, la Entidad considera
informacién tanto cuantitativa como cualitativa que sea razonable y fundamentada, incluida la experiencia historica y la informacion
prospectiva que esta disponible sin costo o esfuerzo innecesario. La informacion prospectiva considerada incluye las perspectivas
futuras de las industrias en las que operan los deudores de la Entidad, obtenidas de informes de expertos econdmicos, analistas
financieros, organismos gubernamentales, grupos de expertos pertinentes y otras organizaciones similares, asi como la
consideracion de varias fuentes externas de informacion real e informacidon econémica proyectada relacionada con las operaciones
centrales de la Entidad.

En particular, la siguiente informacion se toma en cuenta al evaluar si el riesgo de crédito ha aumentado significativamente desde el
reconocimiento inicial:

?Un deterioro significativo existente o esperado en la calificacion externa (si existe) o interna del instrumento financiero;

?Deterioro significativo en indicadores de mercado externos de riesgo de crédito para un instrumento financiero especifico,
por ejemplo, un aumento significativo en el diferencial de crédito, permuta de incumplimiento crediticio para el deudor, o
el periodo de tiempo o el alcance al cual el valor razonable de un activo financiero es menor que su costo amortizado;

?Cambios adversos existentes o esperados en las condiciones econémicas, financieras o de negocios que se espera que
causen una disminucion significativa en la capacidad del deudor de cumplir su obligacién de deuda;

?Un deterioro significativo actual o esperado en los resultados operativos del deudor;

?Aumentos significativos en el riesgo de crédito en otros instrumentos financieros del mismo deudor;
?Un cambio adverso existente o esperado en las condicionas regulatorias, econdmicas o tecnoldgicas del deudor que
resulta en una disminucion significativa de la capacidad del deudor de cumplir sus obligaciones.

Independientemente del resultado de la evaluacion anterior, la Entidad supone que el riesgo de crédito en un activo financiero ha
aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial cuando los pagos contractuales tienen un vencimiento de mas de 30
dias, a menos que la Entidad tenga informacién razonable y confiable que demuestre lo contrario.

A pesar de lo anterior, la Entidad asume que el riesgo de crédito en un instrumento financiero no ha aumentado significativamente
desde el reconocimiento inicial si se determina que el instrumento financiero tiene un riesgo crediticio bajo en la fecha de reporte. Se
determina que un instrumento financiero tiene un riesgo de crédito bajo si:

1. Elinstrumento financiero tiene un riesgo de incumplimiento bajo,

2. El deudor tiene una notoria capacidad de cumplir sus obligaciones de flujos contractuales de efectivo en el corto plazo,
y

3. Cambios adversos en condiciones econémicas y de negocios en el largo plazo pueden reducir la habilidad de que el
deudor pueda cumplir con sus obligaciones contractuales de efectivo, pero no sucedera necesariamente.

La Entidad considera que un activo financiero tiene bajo riesgo de crédito cuando el activo tiene una calificacion crediticia externa de
“grado de inversidon” de acuerdo con la definicién globalmente aceptada, o en caso de que no haya una calificacion externa
disponible, que el activo tenga una calificacion interna “realizable”. Realizable significa que la contraparte tiene una fuerte posicion
financiera y no hay montos pasados pendientes.

Para los contratos de garantia financiera, la fecha en que la Entidad se convierte en parte del compromiso irrevocable se considera
la fecha del reconocimiento inicial a los efectos de evaluar el deterioro del instrumento financiero. Al evaluar si ha habido un aumento
significativo en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial de los contratos de garantia financiera, la Entidad considera los
cambios en el riesgo de que el deudor especificado incurra en impago del contrato.
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La Entidad monitorea regularmente la efectividad de los criterios utilizados para identificar si ha habido un aumento significativo en el
riesgo crediticio y los revisa segun corresponda para asegurar que los criterios sean capaces de identificar un aumento significativo
en el riesgo crediticio antes de que el monto se haya vencido.

Definicién de incumplimiento

La Entidad considera que lo siguiente constituye un evento de incumplimiento para fines de administracion de riesgo de crédito
interno, ya que la experiencia histérica indica que los activos financieros no son recuperables cuando cumplen con cualquiera de los
siguientes criterios:

?Cuando el deudor incumple los convenios financieros;
?La informacion desarrollada internamente u obtenida de fuentes externas indica que es improbable que el deudor pague a
sus acreedores, incluida la Entidad, en su totalidad (sin tener en cuenta ninguna garantia que tenga la Entidad).

Independientemente del analisis anterior, la Entidad considera que el incumplimiento ha ocurrido cuando un activo financiero tiene
mas de 90 dias de vencimiento, a menos que la Entidad tenga informacion razonable y confiable para demostrar que un criterio de
incumplimiento mas atrasado es mas apropiado.

Activos financieros con deterioro crediticio

Un activo financiero tiene deterioro crediticio cuando se han producido uno o mas eventos que tienen un impacto perjudicial en los
flujos de efectivo futuros estimados de ese activo financiero. La evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye
datos observables sobre los siguientes eventos:

a. Dificultad financiera significativa por parte del emisor o del deudor;
El incumplimiento de un contrato, como un incumplimiento o un evento vencido (ver (ii) arriba);

c. Los prestamistas del deudor, por razones econdmicas o contractuales relacionadas con la dificultad financiera del
deudor, le otorgan al deudor una concesién que los prestamistas no considerarian de otra manera;

d. Es cada vez mas probable que el deudor entre en bancarrota o alguna otra reorganizacion financiera; o
La extincion de un Mercado funcional para el activo financiero por sus dificultades financieras.

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable
con cambios en resultados [bloque de texto]

No Aplica.

Descripcion de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

Pasivos financieros

Instrumentos de capital

Un instrumento de capital es cualquier contrato que evidencie un interés residual en los activos de una entidad después de deducir
todos sus pasivos. Los instrumentos de capital emitidos por la Entidad se reconocen a los ingresos recibidos, netos de los costos
directos de emision.

La recompra de los instrumentos de capital propios de la Entidad se reconoce y se deduce directamente en el capital. No se
reconoce ninguna ganancia o pérdida en utilidad o pérdida en la compra, venta, emisidon o cancelacion de los instrumentos de capital
propios de la Entidad.

Pasivos financieros
Todos los pasivos financieros se miden subsecuentemente a costo amortizado utilizando el método de interés efectivo o a valor
razonable a través de resultados.
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Sin embargo, los pasivos financieros que surgen cuando una transferencia de un activo financiero no califica para la baja o cuando
se aplica el enfoque de participacion continua, y los contratos de garantia financiera emitidos por la Entidad, se miden de acuerdo
con las politicas contables especificas que se detallan a continuacion.

Pasivos financieros a valor razonable a través de resultados

Los pasivos financieros se clasifican para valor razonable a través de resultados cuando el pasivo financiero es (i) contraprestacion
contingente de una adquirente en una combinacién de negocios, (ii) se mantiene para negociar o (iii) se designa como valor
razonable a través de resultados.

Un pasivo financiero se clasifica como mantenido para negociar si:

. Se ha adquirido principalmente con el fin de recomprarlo a corto plazo

. En el reconocimiento inicial, es parte de una cartera de instrumentos financieros identificados que la Entidad gestiona
conjuntamente y tiene un patrén real reciente de toma de ganancias a corto plazo; o

. Es un derivado, a excepcion de lo derivado que son un contrato de garantia financiera o un instrumento de cobertura

designado y efectivo.

Un pasivo financiero que no se tenga para negociar o la consideracion contingente de una adquirente en una combinacién de
negocios puede designarse como valor razonable a través de resultados en el momento del reconocimiento inicial si:

. Dicha designacion elimina o reduce significativamente una inconsistencia de medicién o reconocimiento que de otro modo
surgiria; o
. El pasivo financiero forma parte de una Entidad de activos financieros o pasivos financieros 0 ambos, que se gestiona y su

desempefio se evalua sobre la base del valor razonable, de acuerdo con la gestién de riesgos documentada o la estrategia
de inversion de la Entidad, y la informacion sobre la agrupacion es proporcionado internamente sobre esa base; o

. Forma parte de un contrato que contiene uno o mas derivados implicitos, y la IFRS 9 permite que todo el contrato
combinado se designe como valor razonable a través de resultados.

Los pasivos financieros a valor razonable a través de resultados se miden a valor razonable, y las ganancias o pérdidas que surgen
de los cambios en el valor razonable se reconocen en resultados en la medida en que no forman parte de una relacion de cobertura
designada (consulte la politica de contabilidad de cobertura). La ganancia o pérdida neta reconocida en utilidad o pérdida incorpora
cualquier interés pagado en el pasivo financiero y se incluye en la partida de “otras ganancias y pérdidas” en resultados.

Sin embargo, para los pasivos financieros que se designan a valor razonable a través de resultados, la cantidad de cambio en el
valor razonable del pasivo financiero que es atribuible a los cambios en el riesgo de crédito de ese pasivo se reconoce en otro
resultado integral, a menos que el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otros ingresos
comprensivos crearian o ampliarian un desajuste contable en resultados. El monto restante del cambio en el valor razonable del
pasivo se reconoce en resultados. Los cambios en el valor razonable atribuibles al riesgo de crédito de un pasivo financiero que se
reconocen en otro resultado integral no se reclasifican posteriormente a resultados. en su lugar, se transfieren a ganancias
acumuladas una vez que se da de baja el pasivo financiero.

Las ganancias o pérdidas en los contratos de garantia financiera emitidos por la Entidad que son designados por la Entidad a valor
razonable a través de resultados se reconocen en resultados.

Pasivos financieros medidos subsecuentemente a costo amortizado

Los pasivos financieros que no son (i) consideracion contingente de un adquirente en una combinacion de negocios, (ii) mantenidos
para negociar, o (iii) designados como valor razonable a través de resultados, se miden posteriormente al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo.

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un pasivo financiero y para asignar gastos de
intereses durante el periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos en efectivo
futuros estimados (incluidos todos los cargos y puntos pagados o recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva,
los costos de transaccion y otras primas o descuentos) durante la vida esperada del pasivo financiero, o (cuando sea apropiado) un
periodo mas corto, al costo amortizado de un pasivo financiero.

Pasivos contractuales de garantia financiera
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Un contrato de garantia financiera es un contrato que requiere que el emisor realice pagos especificos para reembolsar al titular por
una pérdida en la que incurre debido a que un deudor especifico no realiza los pagos cuando vencen de acuerdo con los términos de
un instrumento de deuda.

Los pasivos del contrato de garantia financiera se miden inicialmente a sus valores razonables y, si no se designan a Valor
razonable a través de otros resultados integrales y no surgen de una transferencia de un activo, se miden posteriormente al mayor
de:

. El monto de la provision para pérdidas determinada de acuerdo con la IFRS 9 (ver activos financieros mas arriba); y
. La cantidad reconocida inicialmente menos, cuando corresponda, la amortizacion acumulada reconocida de acuerdo con
las politicas de reconocimiento de ingresos establecidas anteriormente.

Baja de pasivos financieros

La Entidad da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones de la Entidad se cumplen, cancelan o han expirado. La
diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y pagadera se reconoce en
resultados.

Cuando la Entidad intercambia con el prestamista existente un instrumento de deuda en otro con términos sustancialmente
diferentes, dicho intercambio se contabiliza como una extincién del pasivo financiero original y el reconocimiento de un nuevo pasivo
financiero. De manera similar, la Entidad considera la modificacién sustancial de los términos de un pasivo existente o parte de él
como una extincién del pasivo financiero original y el reconocimiento de un nuevo pasivo. Se asume que los términos son
sustancialmente diferentes si el valor presente descontado de los flujos de efectivo bajo los nuevos términos, incluyendo cualquier
tarifa pagada neta de cualquier tarifa recibida y descontada utilizando la tasa efectiva original es al menos un 10% diferente de la
actual descontada Valor de los flujos de efectivo remanentes del pasivo financiero original. Si la modificacién no es sustancial, la
diferencia entre: (1) el importe en libros de la responsabilidad antes de la modificacion; y (2) el valor presente de los flujos de efectivo
después de la modificacion debe reconocerse en resultados como la ganancia o pérdida por modificaciéon dentro de otras ganancias
y pérdidas.

Descripcién de la politica contable para conversién de moneda extranjera [bloque de
texto]

No Aplica.

Descripcion de la politica contable para la moneda funcional [bloque de texto]

No Aplica.

Descripcién de la politica contable para el crédito mercantil [bloque de texto]

Crédito mercantil

El crédito mercantil es inicialmente reconocido y medido como establece la Nota 4g de Combinacion de negocios

El crédito mercantil no se amortiza, pero se revisa por deterioro al menos anualmente. Para los efectos de las pruebas de deterioro,
el crédito mercantil se asigna a cada una de las unidades generadoras de efectivo de la Entidad (o grupos de unidades generadoras
de efectivo) que se espera se beneficien de las sinergias de la combinacion. Las unidades generadoras de efectivo a las que se ha
asignado crédito mercantil se analizan por deterioro anualmente, o con mayor frecuencia cuando hay un indicio de que la unidad
puede estar deteriorada. Si el monto recuperable de la unidad generadora de efectivo es menor que el valor en libros de la unidad, la
pérdida por deterioro se asigna primero para reducir el valor en libros de cualquier crédito mercantil asignado a la unidad y luego a
los otros activos de la unidad a prorrata sobre la base del valor en libros de cada activo en la unidad. Una pérdida por deterioro
reconocida para el crédito mercantil no se revierte en un periodo posterior.
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Al disponer de una unidad generadora de efectivo, el monto atribuible del deterioro se incluye en la determinacion de la ganancia o
pérdida en la disposicion.

La politica del Fideicomiso por crédito mercantil que surge de la adquisicion de una asociada se describe posteriormente

Descripcion de la politica contable para coberturas [bloque de texto]

No Aplica.

Descripcion de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento
[bloque de texto]

No Aplica.

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de
texto]

Deterioro de activos de larga duracion

Se tiene la politica conforme a la NIC 28 la cual sefala que la evidencia objetiva de que una inversion neta tiene deteriorado su valor
incluye informacién observable que requiera la atencién de la entidad con respecto a los siguientes sucesos: (a) dificultades
financieras significativas de la asociada o negocio conjunto; (b) infracciones del contracto, tales como incumplimientos o demoras en
el pago por parte de la asociada o negocio conjunto; (c) la entidad, por razones econémicas o legales relacionadas con dificultades
financieras de su asociada o negocio conjunto, otorga a éstos concesiones que no le habria otorgado en otras circunstancias; d)
pase a ser probable que la asociada o negocio conjunto entren en quiebra o en otra forma de reorganizacion financiera; o (e) la
desaparicion de un mercado activo para la inversion neta debido a dificultades financieras de la asociada o negocio conjunto. La
desaparicion de un mercado activo, porque el patrimonio o instrumentos financieros de la asociada o negocio conjunto han dejado
de cotizar en un mercado publico, no es una evidencia de deterioro del valor.

Descripcioén de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros
[bloque de texto]

No Aplica.

Descripcién de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros
[bloque de texto]

No Aplica.

Descripcién de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]
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Impuestos a la utilidad

El Fideicomiso 3935 es un Fideicomiso de inversion en energia e infraestructura “FIBRA E”, que califica para ser tratado como una
entidad de inversién transparente para fines de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. Por lo tanto, los ingresos obtenidos de las
Personas Morales que cumplen con los requisitos para ser objeto de inversién de un Fibra E, se atribuyen para efectos de Impuesto
Sobre la Renta a los tenedores de sus CBFEs ya que el Fibra E no es contribuyente del ISR. Para conservar el régimen fiscal de
FIBRA E el mismo debe distribuir al menos el 95% de su resultado fiscal a los tenedores de sus CBFEs, antes del 15 de marzo del
siguiente afio al que se trate.

El esquema fiscal de Fibra-E le permite recibir inversiones y monetizar su participacion accionaria en proyectos dedicados a la
generaciéon de energia e infraestructura. De esta forma, todos los resultados fiscales por la conduccion de las operaciones del
Fideicomiso se atribuyen fiscalmente a los tenedores de sus Certificados Bursatiles Fiduciarios de Inversion en Energia e
Infraestructura “CBFEs”, El Fideicomiso no esta obligado al pago del Impuesto Sobre la Renta en México.

El Fideicomiso estara sujeto al régimen fiscal previsto en las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E (“Régimen Fiscal de
Fibra-E”), aplicable a los fideicomisos de inversién en energia e infraestructura, debiendo cumplir con los requisitos establecidos en

dichas disposiciones

El Fideicomiso no es contribuyente del ISR. Sin embargo, el Fiduciario a través del Administrador del Fideicomiso debe determinar el
Resultado Fiscal anual del Fibra E con base a las Disposiciones Fiscales aplicables al régimen fiscal correspondiente.

El Fiduciario debera dejar de aplicar el Régimen Fiscal de Fibra-E a partir del momento en que surta efectos la enajenacioén de la
ultima accion de las Sociedades Elegibles propiedad del Fideicomiso a partir del momento en que se presente el incumplimiento de
alguno de los requisitos previstos en las Disposiciones Fiscales aplicables. En tal caso, el Fiduciario, a través del Administrador del
Fideicomiso, debera notificar oportunamente a las partes del Contrato de Fideicomiso que se abandonara el Régimen Fiscal de
Fibra-E.

Descripcién de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos,
pasivos, ingresos y gastos relacionados [bloque de texto]

No Aplica.

Descripcién de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil
[bloque de texto]

No Aplica.

Descripcién de la politica contable para activos intangibles distintos al crédito
mercantil [bloque de texto]

No Aplica.

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]
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No Aplica.

Descripcion de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de
texto]

Inversiones en sociedades elegibles

Una asociada es una entidad sobre la cual el Fideicomiso tiene influencia significativa. Influencia significativa es el poder de
participar en decisiones sobre politicas financieras y de operacion de la entidad en la que se invierte, pero no implica un control o
control conjunto sobre esas politicas.

Un negocio conjunto es un acuerdo contractual mediante el cual las partes que tienen el control conjunto del acuerdo tienen derecho
a los activos netos del negocio conjunto. El control conjunto es el acuerdo contractual para compartir el control en un negocio, el cual
existe cuando las decisiones sobre las actividades relevantes requieren la aprobacién unanime de las partes que comparten el
control.

Los resultados y los activos y pasivos de las asociadas o negocios conjuntos se incorporan a los estados financieros utilizando el
método de participacion, excepto si la inversion, o una porcién de esta, se clasifica como mantenida para su venta, en cuyo caso se
contabiliza conforme a la IFRS 5 Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuas.

Conforme al método de participacion, las inversiones en asociadas o negocios conjuntos inicialmente se contabilizan en el estado de
posicion financiera al costo y se ajusta por cambios posteriores a la adquisicidn por la participacion del Fideicomiso en la utilidad o
pérdida y otros resultados integrales de la asociada o negocio conjunto. Cuando la participacion del Fideicomiso en las pérdidas de
una entidad asociada o un negocio conjunto de la Entidad supera la participacion de la Entidad en esa asociada o negocio conjunto
el Fideicomiso deja de reconocer su participacién en las pérdidas. Las pérdidas adicionales se reconocen siempre y cuando el
Fideicomiso haya contraido alguna obligacién legal o implicita o haya hecho pagos en nombre de la asociada o negocio conjunto.

Una inversidon en una asociada o un negocio conjunto se registra utilizando el método de participacion desde la fecha en que la
participada se convierte en una asociada o un negocio conjunto. En la adquisicién de la inversidon en una asociada o negocio
conjunto, el exceso en el costo de adquisicion sobre la participacion del Fideicomiso en el valor razonable neto de los activos y
pasivos identificables en la inversiéon se reconoce como crédito mercantil, el cual se incluye en el valor en libros de la inversion.
Cualquier exceso de participacion del Fideicomiso en el valor razonable neto de los activos y pasivos identificables en el costo de
adquisicion de la inversién, después de la reevaluacion, luego de su reevaluacién, se reconoce inmediatamente en los resultados del
periodo en el cual la inversion se adquirio.

Los requerimientos de IAS 36 se aplican para determinar si es necesario reconocer una pérdida por deterioro con respecto a la
inversion del Fideicomiso en una asociada o un negocio conjunto. Cuando es necesario, se prueba el deterioro del valor en libros
total de la inversion incluyendo el crédito mercantil de conformidad con IAS 36 Deterioro de Activos como un unico activo,
comparando su monto recuperable (mayor entre valor en uso y valor razonable menos costo de venta) contra su valor en libros.
Cualquier pérdida por deterioro reconocida forma parte del valor en libros de la inversion. Cualquier reversion de dicha pérdida por
deterioro se reconoce de conformidad con IAS 36 en la medida en que dicho monto recuperable de la inversién incrementa
posteriormente.

La Entidad sigue utilizando el método de participacion cuando una inversion en una asociada se convierte en una inversion en un
negocio conjunto o una inversién en un negocio conjunto se convierte en una inversion en una asociada. No existe una revaluacion a
valor razonable sobre dichos cambios en la participacion.

De conformidad con la evaluacion de IAS 28 “Inversién en Asociadas y Negocios Conjuntos” el Fideicomiso reconoce su
participacion en la inversion en sociedades elegibles a través del método de participacion, aun y cuando el Fideicomiso tiene
participacion mayor al 50% en Concesionaria de Vias Troncales, S.A. de C.V., este carece de control unilateral para la toma de
decisiones relevantes dando al Fideicomiso Unicamente influencia significativa para cuidar los intereses de los tenedores de los
certificados.

El crédito mercantil que se genera en la adquisicion de inversiones en sociedades elegibles se presenta dentro de este rubro de
conformidad con IAS 28, Inversiones en asociadas y negocios conjuntos.
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Descripcidn de la politica contable para inversiones en asociadas y negocios
conjuntos [bloque de texto]

No Aplica.

Descripcidn de las politicas contables para inversiones en negocios conjuntos
[bloque de texto]

No Aplica.

Descripcioén de la politica contable para propiedades de inversiéon [bloque de texto]

No Aplica.

Descripcién de la politica contable para inversiones distintas de las inversiones
contabilizadas utilizando el método de la participacion [bloque de texto]

No Aplica.

Descripcién de la politica contable para el patrimonio [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]

No Aplica.

Descripcién de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de
texto]

No Aplica.
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Descripcién de las politicas contables para la medicion de inventarios [bloque de
texto]

No Aplica.

Descripcién de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicidn clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No Aplica.

Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta y operaciones
discontinuadas [bloque de texto]

No Aplica.

Descripcidn de la politica contable para la compensacién de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No Aplica.

Descripcién de la politica contable para propiedades, planta y equipo [bloque de
texto]

No Aplica.

Descripcién de la politica contable para provisiones [bloque de texto]

No Aplica.

Descripcioén de la politica contable para la reclasificacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No Aplica.
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Descripcidn de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo
de la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de
transaccion [bloque de texto]

No Aplica.

Descripcién de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias [bloque de texto]

No Aplica.

Descripcién de la politica contable para reaseguros [bloque de texto]

No Aplica.

Descripcién de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo
restringido [bloque de texto]

No Aplica.

Descripcién de la politica contable para costos de desmonte [bloque de texto]

No Aplica.

Descripcién de la politica contable para subsidiarias [bloque de texto]

No Aplica.

Descripcién de la politica contable para proveedores y otras cuentas por pagar
[bloque de texto]

No Aplica

Descripcidén de la politica contable para clientes y otras cuentas por cobrar [bloque
de texto]
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No Aplica.

Descripcidn de la politica contable para ingresos y gastos[bloque de texto]

No Aplica.

Descripcion de la politica contable para transacciones con participaciones no
controladoras [bloque de texto]

No Aplica.

Descripcién de la politica contable para transacciones con partes relacionadas
[bloque de texto]

No Aplica.

Descripcioén de otras politicas contables relevantes para comprender los estados
financieros [bloque de texto]

No Aplica.
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacién a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

Constitucion del Fideicomiso
El Fideicomiso Irrevocable No. F/3935 (Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario) (“el
Fideicomiso”) fue constituido el 07 de abril de 2020, son partes integrantes del mismo:

1. Promotora del Desarrollo de América Latina, S.A. de C.V. (“Promotora IDEAL”), como fideicomitente y administrador,
2. Banco Invex, S.A,, Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero como fiduciario y
3. Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Muiltiple, Grupo Financiero Multiva como representante comun

El Fideicomiso no cuenta con personal propio, por lo que la administracion y control de sus operaciones se realiza a
través de los servicios administrativos proporcionados por el Administrador y el Fiduciario.

El Fideicomiso, es un fideicomiso de inversidon en energia e infraestructura (“FIBRA E”), que califica para ser tratado como una
entidad transparente en México para fines de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. Por lo tanto, todos los ingresos de la conduccion
de las operaciones del Fideicomiso se atribuyen a los tenedores de sus CBFEs y el Fideicomiso no esta sujeto a Impuesto Sobre la
Renta en México. Para mantener el estado como FIBRA E el Fideicomiso debe distribuir anualmente al menos el 95% de su
resultado fiscal neto a los tenedores de sus CBFEs.

Promotora IDEAL es una subsidiaria indirecta de IDEAL, una de las empresas lideres en la operacion y administracion de autopistas
de cuota en México, por numero de kildbmetros concesionados. Actualmente es titular de un portafolio de 12 concesiones para la
operacién y administracién de autopistas de cuota en México con una longitud de 1,426.5 kilbmetros en autopistas concesionadas.
Dichas concesiones otorgan a IDEAL el derecho exclusivo de operar las autopistas y cobrar las cuotas de peaje relacionadas con el
uso de estas. Las autopistas de cuota de IDEAL se encuentran estratégicamente ubicadas e interconectan areas con una densidad
de poblacion significativa, asi como sistemas carreteros de gran relevancia.

Descripcion de sucesos y transacciones significativas

No Aplica.

Descripcion de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

No Aplica.

Explicaciéon de la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias

No Aplica.
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Explicacidon de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos,
pasivos, patrimonio, resultado neto o flujos de efectivo, que sean no usuales por su
naturaleza, importe o incidencia

No Aplica.

Explicacidon de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes
presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores

No Aplica.

Explicacion de cuestiones, recompras y reembolsos de titulos representativos de
deuda y patrimonio

No Aplica.

Explicacidn de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se
informa que no han sido reflejados

No Aplica.

Explicacion del efecto de cambios en la composicion de la entidad durante periodos
intermedios

No Aplica.

Descripcion del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacidn financiera
intermedia

No Aplica.

Descripcion de la naturaleza e importe del cambio en estimaciones durante el periodo
intermedio final

No Aplica.
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[815100] Anexo AA - Desglose de Pasivos

Institucion Numero de contrato Tipo de crédito (revolvente, Moneda Clausula de Prelaciol Fecha de Fecha de Determinacion Tasa Descripcion de la Linea de Saldo insoluto Saldo insoluto (Detalle)Intervalo de tiempo - desglose de pasivos [Eje] Intereses Porcentaje Meses
pago a vencimiento, pagos reflnanc!amlento al de pago firma de vencimiento de tasa t?e ) de' garanga_o crédito inicial 0a6 7212 Meses 13218 19236 37 Meses o devengados no de la deuda de
constantes) vencimiento contrato referencia interés caracteristicas . - . pagados al total atraso
Meses [Miembro] Meses Meses mas [Miembro] A N
relevantes n A . cierre del (capital
[Miembro] [Miembro] [Miembro] N
trimestre en o
moneda interés)
nacional
Grupo Financiero Inbursa 9103538015 Crédito Simple MXN NO 2020-04- 2040-04-15 13.70 Variable 0 8,320,016,000 8,102,379,000 0 83,750,000 0 0 8,018,629,000 217,637,000 0 0
15
Grupo Financiero Inbursa 9103538015 Crédito Simple MXN NO 2020-04- 2040-04-15 9.49 Fija 0 5,322,056,000 5,023,736,000 0 702,827,000 0 0 4,320,909,000 298,320,000 0 0
15
Grupo Financiero Inbursa 9103538015 Crédito Simple MXN NO 2024-01- 2024-04-02 13.9511 0 377,394,000 371,000,000 0 371,000,000 0 0 0 6,394,000 0 0
25 Variable
14,019,466,000 13,497,115,000 1,157,577,000 12,339,538,000 522,351,000
ISIN y/o clave de pizarra Listadas Esquema de amortizacion Moneda ¢Se contempla plan de Prelacion Fecha de Fecha de Determinacion ipcioé il Saldo insoluto Intereses Porcentaje
(México/Extranjero) refmam:.mn.'mento al de pago firma de vencimiento de tasa d.e ) ) garan€| .o de la emision 7212 Meses 13218 19236 37 Meses o devengados no de la deuda
vencimiento? contrato referencia interés caracteristicas . - . pagados al total atraso
[Miembro] Meses Meses mas [Miembro] A N
relevantes " 0 cierre del (capital
[Miembro] [Miembro] N
trimestre en o
moneda interés)
nacional
Total bursatiles y
colocaciones privadas
[Miembro]
Acreedor Concepto Esquema de pago Moneda Clausula de Prelacion Fecha de Fecha de Determinacion Tasa Descripcion de la Linea de Saldo insoluto Saldo insoluto (Detalle)Intervalo de tiempo - desglose de pasivos [Eje] Intereses Porcentaje
veflnanc,an}lento Ell de pago firma de vencimiento de tasa tfe ) de' garanf ‘o crédito inicial 0a6 7 212 Meses 13218 19236 37 Meses o devengados no de la deuda de
vencimiento contrato referencia interés caracteristicas n - 0 FELELLEET] total atraso
Meses [Miembro] Meses Meses mas [Miembro] B N
relevantes " . . cierre del (capital
[Miembro] [Miembro] [Miembro] a
trimestre en o
moneda interés)
nacional
Total otros pasivos 0 0 0 0 0 0 0 0
circulantes y no circulantes
con costo [Miembro]
Total general [Mi 0] 14,019,466,000 13,497,115,000 0 1,157,577,000 0 0 12,339,538,000 522,351,000
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Resumen del plan correctivo
No Aplica.

Nivel de endeudamiento al cierre del trimestre
0.57

Total de financiamientos:

Total de deuda bursatil:

Total de intereses devengados no pagados
522,351,000

Activos:

Total de créditos, préstamos o financiamientos no relevantes
0

Nivel de apalancamiento

No Aplica.

Nivel de apalancamiento:
Activos:

Titulos de capital:

indice de cobertura de servicio de la deuda
1.25

Activos liquidos:

Utilidad operativa estimada:

No Consolidado
Trimestre: 3 Ano: 2025

13,497,115,000

0

24,682,412,000

3.22
24,682,412,000

7,653,475,000

3,715,638

(8,563)

109 de 110



FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO "F/3935"
Clave de Cotizacion: FIDEAL

Lineas de crédito revolventes:

Amortizacion de capital de cartera de crédito
0

Distribuciones:

Amortizaciones programadas de principal de financiamientos
3,370,510

Trimestre:

No Consolidado
3 Ano: 2025

500,000
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